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Begriindung zur Aufienbereichssatzung ,,Am Stelzenweg*

A. EINLEITUNG

1. Lage und Grille des Satzungsgebietes

Das Satzungsgebiet der AuBenbereichssatzung befindet sich am nordwestlichen Rand von
Tobertitz, einem Ortsteil der Gemeinde Reuth, entlang des ,,Stelzenweg*

Die rdumliche Lage des ca. 1,435 ha groBen Satzungsgebietes ist aus der Planzeichnung (Teil A)
zur Auflenbereichssatzung ,,Am Stelzenweg® vom 06.05.2013 im MaBstab 1:1000 zu er-

sehen. Da einzelne Flurstiicke durchschnitten werden, wurde auf eine Beschreibung der Lage
verzichtet.

2. Anlass und Erfordernis
Die Bauherren, Falk Schneider und Sandra Arnold, beabsichtigen auf dem Flurstiick 509/1 der
Gemarkung Tobertitz, welches den Eltern von Falk Schneider gehort, ein Eigenheim zu errichten.

3. Ziele und Zwecke der Satzung

Mit dieser Satzung wird insbesondere das Ziel verfolgt, eine Erleichterung der bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von Wohnnutzung in einem Bereich mit einer
Wohnbebauung von einigem Gewicht, welcher nicht iiberwiegend landwirtschaftlich gepriigt ist, zu
schaffen.

Damit soll einerseits der dort bereits lebenden Bevolkerung ein Verbleiben in ihrer gewohnten
Umgebung ermdglicht werden.

Andererseits soll auch weiteren Ansiedlungswiinschen von Grundstiickseigentiimern entsprochen
werden, welche im Bereich dieser Auflenbereichssatzung Grundstiicke besitzen.

Dabei sollen die baulichen und sonstigen Entwicklungsmdoglichkeiten klargestellt und
bauplanungsrechtlich fixiert und begrenzt werden.

Durch die Auflenbereichssatzung soll eine straBenbegleitende Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches ermdglicht werden.

AuBerdem sollen die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Bodenschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Beriicksichtigung finden und einer weitere Zersiedelung
und Versiegelung der Landschaft entgegengewirkt werden.

4. Verfahren
Im Rahmen dieses Satzungsverfahrens wurden vor dem Aufstellungsbeschluss der
AuBenbereichssatzung folgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:
-frithzeitige Beteiligung der Gemeinde Reuth:
Der zustiindige Biirgermeister der Gemeinde Reuth, Herr Ulrich Lupart, hat seine prinzipielle
Zustimmung zur AuBlenbereichssatzung und zum Bauvorhaben signalisiert.
-frithzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB), mit
Schreiben vom 26.02.2013:
- Landratsamt SG Bauplanung,
- Planungsverband Region Chemnitz und
- Landesdirektion Chemnitz.
Dieses Verfahren wird gemiB § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend dem vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

B. GRUNDLAGEN

5. Beschreibung des Satzungsgebietes und seines Umfeldes

5.1 Vorhandene Bebauung und Nutzungen
Im Bereich des Stelzenweges gibt es vier ehemalige Bauernhfe, welche aber hauptséchlich der

Wohnnutzung dienen und zwei einzelne Wohnhiuser. Von den vier Bauernhéfen wird nur noch
einer im Rahmen eines landwirtschaftlichen Nebenerwerbs genutzt Somit tiberwiegt die
Wohnnutzung der vorhandenen Geb#ude.
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5.2 Umfeld des Satzungsgebietes

Im Umfeld des Satzungsgebietes dominiert die landwirtschaftliche Nutzung der Grundflichen.
An der stiddstlichen Ecke des Satzungsgebietes schliefit sich nach ca. 130 m das dorfliche
Kerngebiet der Ortschaft Tobertitz an.

An der nordwestlichen Ecke des Satzungsgebietes befinden sich die Flurstiicke 438 und 509/1 im
Landschaftsschutzgebiet ,,Leubnitz-Tobertitzer Riedelgebiet

5.3 Infrastruktur

5.3.1 Verkehrsinfrastruktur

Ausgehend vom Ortsteil Tobertitz der Gemeinde Reuth ist das Satzungsgebiet nach ca. 230 m iiber
den Stelzenweg, als ErschlieBungsstrafie, von der Dorfmitte aus, zu erreichen. Das Satzungsgebiet
befindet sich im Nordwesten des Ortsteiles Tobertitz, auBerhalb des dorflichen Kerngebietes.

Das Satzungsgebiet wird durch eine befestigte ErschlieBungsstraBe mit einer Breite von 3,50 m
erschlossen. Uber diese ErschlieBungsstraBe, den ,,Stelzenweg®, werden alle im Satzungsgebiet
gelegenen Flurstiicke verkehrsseitig erschlossen.

Somit ist die verkehrstechnische ErschlieBung der Grundstiicke im Satzungsgebiet gesichert.

5.3.2 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Eine ausreichende Versorgung des Satzungsgebietes mit Strom ist vorhanden.
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt vom Entsorgungstriger iiber den Stelzenweg,.

Trinkwasser- und Ldschwasserversorgung

Das Satzungsgebiet ist an die vorhandene Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Aus dem vorhandenen Trinkwassernetz kann das Loschwasser entnommen werden.
Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung 7

Die abwasserseitige Entsorgung ist iiber vollbiologischen Kleinkldranlagen mit anschlieBender
Versickerung in Absprache mit dem Abwasserzweckverband sicherzustellen.

das Niederschlagswasser ist ebenfalls auf dem eigenen Grundstiick schadlos zu versickern.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planerische Grundlagen
6.1.1 Regionalplan Siidwestsachsen .
Im Regionalplan Stidwestsachsen werden keine expliziten Aussagen fiir den Standort getroffen,
nicht zuletzt auch deshalb, weil es fiir den Ort Tobertitz keinen Fldchennutzungsplan gibt.
Im Hinblick auf die Ziel- und Rahmensetzung des Regionalplanes Siidwestsachsen sollte die

- Flacheninanspruchnahme im AufBenbereich minimiert und die Entwicklung der Siedlungen
grundsétzlich flachensparend und den Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen angepasst
werden. ’ ‘

6.1.2 Fléichennutzungsplan
Ein Flachennutzungsplan (FNP) besteht fiir den Ortsteil Tobertitz bislang nicht.

6.2 Rechtliche Grundlagen, Zukissigkeit von Bauvorhaben

Das Satzungsgebiet befindet sich im AuBlenbereich geméf § 35 BauGB.

Bei den vorhandenen Nutzungen im Satzungsbereich handelt es sich nur noch teilweise um so
genannte privilegierte Nutzungen gemiB § 35 (1) BauGB. Alle geplanten Bauvorhaben

sind als Vorhaben nach § 35 (2) BauGB zu beurteilen. Das bedeutet, dass durch deren Ausfiihrung
und Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintriichtigt werden diirfen und die ErschlieBung
gesichert sein muss. Dazu ist insbesondere die Beriicksichtigung der in § 35 (3) BauGB genannten
offentlichen Belange zu priifen.

Mit der Auflenbereichssatzung nach §35 (6) BauGB kann die Gemeinde durch Satzung bestimmen,
dass Bereiche im Auflenbereich, die nicht landwirtschaftlich geprigt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, Wohnzwecken dienende Vorhaben im Sinne
des §35 (2) BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
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Flachennutzungsplan iiber Fliachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

7. Begriindung

Unter Beriicksichtigung von §1 Abs. 5 und 6 BauGB ist mit der Aufstellung einer
Aufienbereichssatzung gemih § 35 Abs. 6 BauGB eine planungsrechtliche Grundlage zu schaffen,
um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des betreffenden dorflichen Satzungsgebietes zu
gewihrleisten, da es im Gebiet von Tobertitz keinen giiltigen Flichennutzungsplan bzw.
Bebauungsplan gibt.

Die Auflenbereichsatzung im Bereich des Stelzenweges ermdglicht gemiB § 35 Abs. 6 BauGB die
Errichtung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben in Form einer straBenbegleitenden
Verdichtung der vorhandenen Bebauung im Satzungsbereich.

Die AuBlenbereichssatzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar, da sie
dem Regionalplan Siidwestsachsen nicht widerspricht, die ErschlieBung gesichert ist, die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung nicht befiirchten lédsst und die dorfliche
Entwicklung positiv beeinflusst wird.

Somit dient diese AuBenbereichssatzung auch der Eigenentwicklung der Gemeinde Tobertitz, da
hiermit die akute Baulandnachfrage in der Gemeinde Tobertitz durch die Grundstiickseigentiimer
befriedigt wird.

Es werden keine Bauvorhaben zugelassen, welche eine Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung nach Anlage 1 UVPG unterliegen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintridchtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten
Schutzgiitern, den Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.




