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Textlicher Tell

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Male baulicher Nutzung (Grundflache) (§ 9 I Nr. 1 BauGB, (§ 16 1ll, § 19 IV BauNVO)
Die maximal zulassige Grundflache betragt 350 m? einschlieRlich aller Nebenanlagen nach § 19 IV BauNVO.

2. MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 | Nr. 20 BauGB)
Anliegerweg, Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen u.a. Flachen sind mit wasserdurchlassigem Material zu
befestigen (z.B. Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, 0.4.).
Zum Schutz von Boden, Grundwasser und Oberflachengewasser i.V.m. einer naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung sind Dachflachen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei 0.4.)

§ 2 Geltungsbereich

Die Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR dem zeichnerischen Teil (M 1
1.000) festgelegt.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB werden die Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und die
Erganzungssatzung nach Nr. 3 als Innenbereichssatzung miteinander verbunden.

Fur die verbundene Innenbereichssatzung wird Folgendes festgelegt:

. Klarstellungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)
Die Klarstellungssatzung legt die vorhandenen Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kloschwitz deklaratorisch fest. Die Klarstellung des Innenbereiches bezieht sich auf den nordéstlichen Teil
der RoRnitzer Stralle und ist im zeichnerischen Teil (M 1 : 1.000) malgebend mit grau durchgezogener
Linie dargestellt. Die gleichfarbige &uRere Strichline dient ausschlieBlich der optischen Verdeutlichung.

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 IV Nr. 1 und 3 BauGB ,RoRnitzer Strate Flst.14",
Gemarkung Kloschwitz mit zeichnerischem und textlichem Teil gemaR S
Gemeinderats vom 20.65.2021 wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Weischlitz, 2363 . 202 1 Siegel "
Der Beschluss der Klarstellungs- und Ergénzungssaizung nach § 34 IV Nr. 1 und 3 BauGB

,RoBnitzer Strale Flst.14", Gemarkung Kloschwitz - mit zeichnerischem und textlichem Teil vom &k &5.2021
als Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung und die Begrindung vom@f.@.2021 auf Dauer wahrend
der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist

2. Erganzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)
Die Erganzungssatzung bezieht die umgriffene AuRRenbereichsflache des Flurstiicks 14 in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Kloschwitz ein, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Innenbereichs an der RéRnitzer Stralle entsprechend gepragt ist. Die einzubeziehende Flache ist im
zeichnerischen Teil (M 1: 1.000) magebend mit schwarz durchgezogener Linie dargestellt. Die gleichfarbige
aullere Strichline dient ausschlieRlich der optischen Verdeutlichung.

-
-
e
-

im Amtsblatt der Gemeinde Weischlitz am¢.40.2021 6ffentlich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie ihre Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB; § 4 SachGemO) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ingewiesen worden. Die Satzung ist
damit amgg.40,2021 in Kraft getreten. /

unzulassig.

3 Textliche Hinweise

3.1 Bauen im Erdbebengebiet

Die Gemeinde Weischlitz, OT Kloschwitz ist der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R zuzuordnen. Die
Vorgaben der DIN 4149 : 2005-4 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) sind deshalb im Plangebiet zu
beachten.

3.2 Bodenschutz / Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen 2
Notwendiger Mutterbodenabtrag und Mineralbodenaushub ist innerhalb des Satzungsgebiets wiederzuverwen-
den. Dabei ist anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) vor Baubeginn in vollen Umfang zu gewinnen und
im nutzbaren Zustand zu erhalten. Ist dies nicht moglich, so ist anfallender Erdaushub sortenrein zwischenzu-
lagern und so einer geordneten Wiederverwertung zuzufiihren.

Bei Bauausfuhrungen ist durch geeignete Malnahmen Sorge zu tragen, dass schadliche Bodenveranderungen
des Untergrunds und des Erdaushubes, wie Schadstoffeintrage oder Vermischung mit Abfallen vermieden
werden (z.B. Lagerung von Bauabféllen getrennt vom Bodenlager).

Sollten wahrend der Durchfiihrung des Vorhabens konkrete Anhaltspunkte den hinreichenden Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung oder Altlast ergeben, so ist das Umweltamt des Landratsamtes Vogtlandkreis,
untere Abfall- u. Bodenschutzbehérde, Bahnhofstr. 46-48, 08523 Plauen, Tel. 03741/300-0, gem &R
Anzeigepflicht des § 13 lll S&chsKrWBodSchG unverziglich zu informieren.

Werden daraufhin Untersuchungen veranlasst, sind diese nach Vorgabe der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) durchzufithren. Uber Verwertung und Verbringung des Aushubmaterials ist je nach Schadstoffgehalt :
des ausgehobenen Materials zu entscheiden. i

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben

1. Innerhalb der durch § 2 Nr.1 festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) ausschlielich nach § 34 BauGB.

. Innerhalb der durch § 2 Nr. 2 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit nach den Festsetzungen im zeichnerischen Teil (M 1: 1.000) und textlichen Teil, im Ubrigen
nach § 34 BauGB.

Gemeinde Weischlitz, M., A . 202N Siegel
Die Einstellung der in Kraft getretenen Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 IV Nr. 1 und 3

BauGB ,RéRnitzer Stralle Flst. 14", Gemarkung Kloschwitz mit Begrundung auf den offiziellen Internetseiten
der Gemeinde Weischlitz und das zentrale Internetportal des Freistaat; hsen Igten am C8A402024

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3i. V. m. § 34 Abs. 6 BauGB in Kraft. Gemeinde Weischlitz, 7. A2 - 2227 Siegel

BUrgermeiste\r/cE?éémeinde Weischlitz

Malnahme (M 1:2000)

Anpflanzung von Baumen nach Pflanzliste Laubbaume

Flache fur Griunlandextensivierung

und Anpflanzung von Laubbaumen Weischlitz, den &, 08202A

AusgleichsmalRnahme nach § 1a BauGB

3.3 Baugrunduntersuchungen

Die Durchfahrung orts- und vorhabenkonkreter Baugrunduntersuchungen wird empfohlen. Dabei ist auch auf evtl.
Kampfmittelfunde zu achten (vgl. dazu TH 3.7).

Die bei Baugrunduntersuchungen gewonnenen geowissenschaftlichen Erkenntnisse sind gemaR § 15 Sachs
KrWBodSchG der zustandigen Behorde, dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG), Abt.
10, vorzulegen. Dies betrifft auch die Bohranzeige- und -ergebnismeldepflicht. Zudem sind bei der Durchfiihrung
von Aufschlussarbeiten die Regelungen des Geologiedatengesetzes zu beachten.

Das Planvorhaben stellt einen Eingriff in Natur- und Landschaft dar. GemaR § 1a BauGB sind fur den Eingriff
in den Naturhaushalt Ausgleichsleistungen entsprechend der Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu erbringen.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu kompensieren. Die zur Kompensation erforderliche
MaRnahme ist entsprechend den Festsetzungen (zeichnerischer und textlicherTeil) hinsichtlich einer
Kompensationsmaflnahme auflerhalb des Geltungsbereiches gemaR § 9 | Nr. 20 BauGB und eines
Pflanzgebotes geméalt § 9 | Nr. 25 a BauGB zu realisieren. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei

Verfahrensvermerke

(x)
Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit den
Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand vom57 08 202Kbestat|gt Die Lagegenauigkeit der

zeichnerischen Darstellung wird nicht besta }Lgt
(#)im raumlichen Cvu.tun aerelc

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen mit Stand vom 08.08.2018

Plangrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte (ALK) -

1 Erlauterung zeichnerischer Festsetzungen gemaf Planeintrag

Planzeichen Rechtsgrundlage

Festsetzung

1.1 Mal der baulichen Nutzung
zulassige Grundflache

§ 91 Nr.1 BauGB

GR 350 m? § 16 Il Nr. 1 BauNVO

Abgang sind die Gehdlze gleichwertig zu ersetzen.

Die AusgleichsmalRnahme ist 1 Jahr nach Fertigstellungsanzeige der BaumaRnahme zu realisieren.
Die Realisierung der Malnahme ist der Unteren Naturschutzbehorde (LRA Vogtlandkreis) formlos
anzuzeigen.

1. MaBRnahme:

Als Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird pro 50 m? versiegelter Flache die
Pflanzung von einem Baum aus der Pflanzliste Laubbaume (Pflanzqualitat: stammbildende
Hochstammsorten mit einem Mindestumfang von 12 bis 14 cm in 1 m Stammhéhe, Baumschulware mit
Wourzelballen, dreimal verschult) festgelegt.

2. Dazu sind im MaRnahmenbereich mindestens 7 heimische und standortgerechte Laubb&ume mit einem
Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm (gemessen in 1 m Hohe) gemak der Pflanzliste Laubbaume in
Reihe zu pflanzen. Der Pflanzabstand soll mindestens 15 und maximal 20 m betragen.

3.4 Denkmalschutz

Das Landesamt fur Archdologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlieungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder
Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfilhrenden
Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Sollten arch&ologische Funde oder Befunde auftreten, so besteht fir diese Funde eine Meldepflicht gemaR § 20
SachDSchG gegenuber der zustandigen Denkmalschutzbehérde. Bodengreifende Arbeiten bediirfen nach § 14
S&achsDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Die ist vor Baubeginn einzuholen.

3.5 Ver- und Entsorgungsleitungen sowie -anlagen

Fur den Brandschutz ist eine Léschwassermenge von mind. 800 Liter / Minute fir eine Léschdauer von 2
Stunden innerhalb eines Umkreises von 300 m zur Verfiigung zu stellen. Zu den Léschwasserentnahmestellen
mussen fur die Feuerwehr entsprechende Zufahrten vorhanden sein, die den Anforderungen der DIN 14090
,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" gentigen. Dieser Hinweis gilt analog fiir Zufahrten zu geplanten
Objekten (Geb&aude und ahnliche bauliche Anlagen). Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken u. dgl. im Zuge der

Plauen, den 2_90_9202)9/1

- Siegel -

@S/@/

\'% ’ / achoebictslei ter
O ‘ ) x Landratsami/X/ogtlandkreis, Amt fur Kataster und Geoinformation
3662
Der Gemeinderat hat in der Sitzung amA8.03. 2043 (Beschluss Nr.2oA.% ....) beschlossen, einen Teil des im
Geltungsbereich der Satzung liegenden Flurstiicks 14 der Gemarkung Kloschwitz in den Innenberelch
einzubeziehen. (Aufstellungsbeschluss)

Z Il maximal zulassige Vollgeschosse § 16 11 Nr. 3 BauNVO Feuerwehrzufahrten sind mit Verschltissen zu versehen, die sich mit dem Dreikant des Gemeinde Weischlitz, 23.93.2021 Siegel
- I 91 Nr.2 BauGB 3. Die Anpflanzungen sind nach § 9 | Nr.25b auf Dauer zu erhalten, Verluste an gepflanzten Geholzen sind ~ Uberflurhydrantenschlussels nach DIN 3223 oder durch FeuerwehrschlieRung 6ffnen lassen. Der Gemainderat hat in.dar Sitzung i) 2080945A Entwurf der Klarstellungs- und Erg e
1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache § r.2 Bau - e di ; . e A0.03.2020 e | . . ¢
23 | BauNVO zu ersetzen. Pflegemafinahmen, die der dauerhaften Erhaltung der Gehdélze dienen, sind durchzufihren. 3.6 Vermessung RoRnitzer StraRe Flst.14", Gemarkung Kloschwitz mit zeichnerischem und textlichem Teil in der Fassung vom
mme— Baugrenze § au ' o _ . . Gemal § 6 Abs. 3 SachsVermKatG hat der Eigentumer die Aufnahme des veranderten Zustandes in das 19.12.2019 gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen (Beschluss Nr.33/0812a%
4. Die bestehende Bodenbedeckung ist im umgriffenen Bereich durch begleitende Pflegemahd der Liegenschaftskataster unverzuglich, spatestens zwei Monate nach Abschluss der MaRnahme, fiirr nach dem 24
1.3 Grenze raumlicher Geltungsbereich § 34 IV Nr.3 BauGB anstehenden Ruderalflache zu extensivem Grinland frischer Standorte zu entwickeln. In den ersten Jahren Juni 1991 abgebrochene, neu errichtete, in ihren AuRenmaRen wesentlich veranderte Gebaude oder die
der Erganzungssatzung ist bis zu 3 mal jahrlich zu mahen und das Mahgut zu entfernen, um den Boden auszuhagern _ veranderte Nutzung eines Flurstiickes auf seine Kosten zu veranlassen. Wahrend der BaumaRnahmen sind Gemeinde Weischlitz, 2% .98 .22 Siegel qer’
(Nahrstoffentzug). Danach ist die Schnittintensitat auf 1 - 2 Schnitte / Jahr zu reduzieren. Die 1. Mahd ist vorhandene Grenzpunkte weder zu beseitigen noch zu verandern. Gegebenenfalls sind Grenzpunkte im ‘ EI '
dabei zwischen Mitte Juni und Mitte Juli durchzufuhren. Auf Dungung und Schadlingsbekampfung ist zu ausgewiesenen Bereich vor der BaumaRnahme durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObV) Dieser Beschluss sowie Ort, einschlielich der Internetadressen, und Dauerdler offentlichen Auslegung des Entwurfs in
verzichten. sichern zu lassen. der Fassung vom 19.12.2019 der Satzung wurden durch’Abdruck am 93, £3.2020 im Amtsblatt der Gemeinde
[ — 1.4 Grenze Kiarstelngssatzung § 34 IV Nr.1 BauGB 3.7 Kampfmittel Weischlitz ortstiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen

Pflanzliste Laubb&ume

Sollten bei der Bauausfihrung Kampfmittel zu Tage treten, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen, der
Sachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu kontaktieren (Tel. 0351/85010) und die nachste Polizeidienststelle
zu informieren (§ 3 Kampfmittelverordnung).

wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden kénnen. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung unberiicksichtigt bleiben.
Auf das Absehen von der Durchfithrung einer Umweltprufung ist gemaR § 13 Ill, Satz 2 BauGB ist hingewiesen

. . - Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die wprden. ) _ ) i . . _ Nr. Planzeichnung / Anderungen Datum, Name eprift am, Name
2 Nachrichtliche Ubernahmen Acer pseuddoplatanus Bergahormn §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstoRt, handelt ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuRe bestraft Die Entwurfsur_1terl_agen haben in der"Zellt vomAY, &1,2020 bis zgm/ﬂ_.e_a_.ZOZO wahrend der Dienstzeit ffentlich g : gep
Zeichen Erlauterun Carpinus betulus Hainbuche werden. Die Bauausfilhrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren. ausgelegen. Die Einstellung der ortstiblichen Bekanntmachung im Internetportal der Gemeinde Weischlitz und tiber 1 Entwurf 19.12.2019. LeiRner 19.12.2019  Zahn
9 Quercus robur Stieleiche das zentrale Internetportal des Freistaats Sachsen erfolgte ab demaA 4,93.2020, die Auslegung des Entwurfs in diesen : -
Sorbus aucuparia Eberesche Stellen erfolgte vomA4,0%.2020 bis A4.58.2020. 2 Satzungsfassung 04.08.2021, LeiBner | 04.08.2021, Zahn
Grenze Landschaftsschutzgebiet Leubnitz - Tobertitzer Riedelgebiet . . .
" Ausalied Ende 10/2020) Tilia cordata Winterlinde s
nacn recntswirkswamer Ausgliederung £nae Tili | hvll Sommerlind y e -5 >\ |
i piagypryiies erinde Gemeinde Weischlitz, & :2: 2021 Siegel .. | By ter _
V . e N g \ Trager der Planungshonheit: Entwurfsverfasser:
//—. er:i)cr?t-eltj?Recﬁt:;r%id?aug:§n§: KlarSte”UngS- und Erganzu ngssatzu ng nach § 34 Abs. 4 Nr. Der Gemeinderat hat in der Sitzung amAb.0g2021 che Stellungnahmen nregungen und Hinweise abgewogen Gemeinde Weischlitz Umweltplanung
rm— und die Abwagungsbeschliisse gefasst (Beschluss Ni3%0~ 294 (23 (2424 -

BauGB)

bestehende Wohn- und

Rechtsgrundlagen
1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das

1 und 3 BauGB
,ROBnitzer Strale Flst.14", Gemarkung Kloschwitz

Am Alten Gut 3
08538 Weischlitz

Zahn und Partner GbR
Am Dr.- Dittes-Denkmal 1, 08485 Lengenfeld

AT

Nebengebaude zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist. . S : Tel. 0800 897 897 8
2 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Die Gemeinde Weischlitz erlasst gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Gemeinde Weischlitz, Z3.:22. 2021 Siegel %
14 Flurstuicksgrenzen mit Bezeichnung innerhalb die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. Fassung der Bekanntmachung vom 3.11. 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des 3 —20__ | 04.08.2021
o—© raumlicher Geltungsbereich Erganzungssatzung 3 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) i.V.m. § 4 Il der Sachsischen Gemeindeordnung i.d.F. der Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung’nach §: 34 Abs 4 Nr. 1 und 3 BauGB ,RéBnitzer Strale Fist.14", Datum, Unterschrif\\)‘-—/‘/ S Datum, / Unterschrift
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom Gemarkung Kloschwitz mit zeichnerischem und ;";"Chem Teil vom ©,28.2021 wurde vom Gemeinderat in _ i Datum Bearbeiter
i Flurstiicksgrenzen mit Bezeichnung auferhalb 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722) geandert worden ist, nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der se|§r280|t221ung adm@itO_S.|2b0218mlt Isleschrl\luss r\'l)r”t/z Is Satzung beschlossen. Die Begrundung vom Projekt: Klarstellungs- und Erganzungssatzung entwickelt 04.08.2021 Zahn
o—I o raumlicher Geltungsbereich Erganzungssatzung Gemeinde Weischlitz vom2g,8.202Adie folgende verbundene Klarstellungs- und Erganzungssatzung .28 wurde mit sefben beschiuss-Nr. gebillig : ,R6Rnitzer Strale Flst. 14, Gemarkung gezeichnet 04.08.2021 LeiRner
,RoRnitzer StralRe FIst.14 Gemarkung Kloschwitz": ’ ‘ N\ ) geprift
oo W\ | Kloschwitz p——
§ 1 Bestandteile der Safzung Gemeinde Weischlitz, 249812021 ' Siegel’ rg ister
Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung besteht aus dieser Satzung sowie ihrem zeichnerischen Teil S Karte:  Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung Karten-Nr.: | Mafstab: Datei:
M 1: 1.000) und textlichen Teil. . . . : .
( ) mit zeichnerischem und textlichem Teil 1 1:1000 040621 KLS+EGS R Str_SF




