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1

Ziele der Planung und Aufstellung

Mit Aufstellung der Satzung will die Gemeinde Weischlitz mit der Klarstellung die
e Festlegung der Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils im betroffenen Bebauungsbereich

des Flurstiicks (Flst.) 14 in der Gemarkung Kloschwitz des gleichnamigen Ortsteils erreichen.

Flst. 14 war vormals bereits z.T. mit einer ehemaligen Hofstelle bebaut bzw. wurden die daran nordwiérts an-
grenzenden Flachen als Arbeitsfliche (u.a. Lagerflichen) genutzt. Die Bausubstanz der ehemaligen Hofstelle
wurde inzwischen abgebrochen. Die Bemiihungen zur Ersatzbebauung fiir das Flst. mit zwei Wohngebiduden
wurden, ab 2015 beginnend, auch alsbald' eingeleitet. Fiir den Bereich des ehemaligen Bauerngehofts besteht
dessen Figenschaft als Innenbereich gemédf3 § 34 BauGB nach der Rechtsprechung auch weiterhin fort. In die-
sem Bereich wurde die Errichtung des vorderen beantragten Wohngebaudes positiv beschieden. Der Antrag
fiir das zweite, hintere Wohngebdude wurde unter Bezug auf dessen Aullenbereichslage abgelehnt.

Durch den Abbruch der Gebdudesubstanz ist jedoch die genaue Abgrenzung des Innenbereichs nicht mehr
vollig zweifelsfrei nachzuvollziehen. Diese Zweifel sollen im Hinblick auf die Errichtung eines zweiten
Wohngebdudes auf Flst. 14 beseitigt werden. Da die ehemalige Gebdudesubstanz nicht mehr erhalten ist, ist

der Innenbereich unter Heranziehen des inzwischen im Rohbau errichteten Wohngebédudes klarzustellen.

Alle dariiber hinaus erforderlichen Flachen zur Errichtung des weiteren Wohngebdudes sollen iiber die Er-

ginzungssatzung in den Ortsteil einbezogen werden. Mit der Ergénzungssatzung verfolgt die Gemeinde

nachfolgend aufgefiihrte Ziele:

e die Verbesserung der Wohnverhéltnisse ortanséissiger junger Menschen im Ortsteil (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB),

e der Erhalt und langfristige Sicherung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen im Ortsteil (§ 1 Abs. 6 Nr.
2 BauGB)

e die Revitalisierung einer bestehenden Baubrache sowie,

e damit verbunden, die Erneuerung und Fortentwicklung des Ortsteils Kloschwitz durch eine strukturan-
gepasste Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) und
e die endgiiltige Abgrenzung des Ortsteils gegeniiber dem nordlich davon liegenden landwirtschaftlich

genutzten Auflenbereich (zusammenhéngend nutzbare Agrarstruktur bleibt erhalten).

2 Lage und Topographie

1

Das Satzungsgebiet befindet sich im Ortsteil Kloschwitz, Gemeinde Weischlitz an der dulleren Straenseite
der RoBnitzer StraBe. Die duflere StraBenrandbebauung an der RoBnitzer Strale ist als Teil des Ortskerns
anzusprechen. Flst. 14 bildet dabei die nordliche Spitze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Innerhalb gesamten des Satzungsgebiets fillt das Geldnde in der ldngsachsialen Streichrichtung Nordwest -
Stidost durchgingig flachhidngig zur RoBnitzer Strafe. In querachsialer Richtung neigt sich das Geldnde
siidwest - nordoststreichend aus Siidosten zunehmend von flachgeneigt auf flachhdngig. AuBerhalb der

norddstlichen Grenze fillt das Geldnde zunehmend steiler in Richtung Rosenbach ab.

1

1.S. des Zeitmodells der Entscheidung des BVerwG vom 18.05.95, Az. 4 C 20/94
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3 Beschreibung des Ortsteils

1

Die mit der ehemaligen Hofstelle bebauten Teile des Flst 14 bildeten iiber sehr lange Zeit bis zu ihrem Ab-

bruch nach 2013 den nordlichen Abschluss des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Kloschwitz.

Gleichzeitig ist es Teil des Ortskerns um Kloschwitzer Hauptstra3e, R6Bnitzer Strae und Kirchberg. Der

vormals bebaute Bereich des Flst. 14, zzgl. zuordenbarer Nebenfldchen war immer Bestandteil des Sied-
lungskorpers. Die Erginzungssatzung wertet die mit dem Abbruch nur kurzfristig dem AuBBenbereich zuzu-
rechnende Fléche zu Baufléche auf. Sie bleibt dabei aber innerhalb des baulich gepridgten Siedlungskorpers.

Die nunmehr zu beseitigenden Abgrenzungszweifel zwischen planungsrechtlichem Innen- und AuBenbe-

reich ergaben sich fast ausschlieBlich aus dem Abbruch der anstehenden Bebauung in Vorbereitung der Be -

miihungen um eine Nachfolgebebauung.
Uber Flst. 14 hinaus gibt die anstehende Bebauung der niheren Umgebung die Abgrenzung des Ortsteils

klar und eindeutig vor. Auf eine, iiber die Flst. 13* und 14 hinausragende, Festsetzung der Abgrenzung des
Ortsteils kann daher fiir die gegensténdige Satzung verzichtet werden.

Die ausgeiibten Nutzungen der Umgebung westlich des Satzungsgebiets (neben Wohnen, Wohnen mit
Nutzgarten, landwirtschaftliche Wirtschafts- und Nebenerwerbsstellen, Handwerk, Beherbergung) entspre-
chen grundsétzlich einem Dorfgebiet (MD) gemiBl § 5 der BauNVO, siiddstlich eher einem allgemeines
Wohngebiets (WA) gemilB § 4 der BauNVO. Dies bildet den EinfiigungsmaBstab fiir die zuldssigen Arten

baulicher Nutzungen innerhalb des Ortsteils.

Erfordernis der Erganzungssatzung und Pragung des Gebiets

Der Bedarf fiir die Inanspruchnahme der Erginzungsflache generiert sich aus der ortlichen Bevolkerung.
Die Antragsteller zur Aufstellung der Satzung sind junge Biirger des Ortsteils Kloschwitz, die ihren Lebens-
mittelpunkt auch weiterhin im Ortsteil sehen wollen.

Zurzeit wohnen die Antragsteller noch mit im elterlichen Einfamilienhaus. Dies liegt abseits des Ortsteils
und ist damit nicht adiquat erweiterbar (Lage im FFH-Gebiet ,,Rosenbachgebiet®, tlw. festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet des Rosenbachs). In Anlehnung an eine forderfahige Wohnfldache von 60 m? fiir einen
2-Personen-Haushalt bzw. 75 m? fiir einen 3-Personen-Haushalt gemaf Richtlinie gebundener Mietwohn-
raum des Séchsischen Staatsministeriums des Innern sind die bereits die bestehenden Wohnverhéltnisse als
unzureichend anzusprechen. Insbesondere gilt dies aber unter Bezugnahme auf weitere Familienplanungen.
Die Ergénzungssatzung wird insbesondere aufgestellt wegen des Zusammentreffens der, aus Sicht der Ge-
meinde positiv bewerteten stidtebaulichen Hauptziele dieses Verfahrens Schaffen gesunder Wohnverhalt-
nisse, Sicherung stabiler Bewohnerstrukturen und der Revitalisierung einer bestehenden Baubrache i.V.m.
der vorliegenden besonderen privaten Situation (innerfamilidre Grundstiicksverfiigbarkeit) am Standort.
Unbebaute Flachen innerhalb von Bebauungsplinen oder stddtebaulichen Satzung sind im Ortsteil

Kloschwitz nicht vorhanden.

2 Die rickwirtige Abgrenzung im Bereich von Flst. 13 dient nur der optischen Verdeutlichung der ansonsten hier eindeutigen Tren-

nung von Innen- und Auflenbereich.
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Die entlang der RoBnitzer Stralle beidseitig anstehenden Bebauungen prégen unmittelbar die in den Rdumli-
chen Geltungsbereich (RG) der Ergidnzungssatzung einbezogene Teilfldche des Flst. 14 von Siidwesten bis
Stidosten. Im Blickbereich (in etwa bis Flst. 12) in Richtung Siidwesten ist die nordliche Seite der RoBnitzer
Strafle von dreigeschossigen (II + DG) Wohngebauden zzgl. Nebengebiauden ehemaliger Hofstellen ge-
prégt. Siidlich und &stlich der StraBe (in etwa von Flst. 32 bis 29 bzw. 15 bis 22/1) finden sich im Blickbe-
reich zunichst ein- nach Osten beidseitig zwei- bis dreigeschossige (I + DG, II + DG) pragende Hauptge-
biude, die der Wohnnutzung dienen (vgl. Anl. 4).

Beide Strukturen treffen in ihrer achsialen Verldngerung auf Flst. 14 zusammen. Sie bilden damit gemein-
sam den prigenden Rahmen. Daher fiigt sich nicht nur das im innenbereichszugehorigen Teil zuléssige
Wohnhaus problemlos in den stddtebaulichen Rahmen ein. Die Prigung wirkt auch auf den angrenzenden
RG der Ergénzungssatzung. Dort besteht auch die Nachwirkung der vormals hier tlw. anstehenden Bebau-
ung noch fort. Es wurde sich alsbald um eine, wenn auch anders gelagerte Wiederbebauung bemiiht. Die
Abgrenzung des RG der Ergénzungssatzung ist bewusst in Verldngerung der duleren Grenzen des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils gewdhlt um damit eine klare und eindeutig nachvollziehbare Arrondierung
des Ortsteils zu erreichen.

Bzgl. der weiteren Einfiigekriterien ergibt sich ein insgesamt indifferentes Bild. Die Grundflachenzahlen be -
wegen sich in einer sehr weitgestreuten Spanne von ca. 0,2 bis ca. 0,6, ebenso die liberbauten Grundstiicks -

flichen. Die anzusprechende Bauweise ist uneinheitlich.

Planungsrechtliche Einfligung

Fiir das Satzungsgebiet der Ergdnzungssatzung gelten aus den derzeit giiltigen Raumordnungsplidnen (Lan-
desentwicklungsplan 2013, Regionalplan Siidwestsachsen 2008/2011) keine rdumlich unmittelbaren Festle-
gungen mit Zielcharakter.

Der Regionalplan Siidwestsachsen weist erst dstlich angrenzend ein Vorranggebiet Arten und Biotopschutz
sowie ein Vorbehaltsgebiet (VB) Landschaftsbild / Landschaftserleben aus. Besondere Nutzungsanforde-
rungen bestehen bzgl. des Erosionsschutzes anstehender Boden der landschaftlichen Gegebenheiten einer
Kuppenlandschaft sowie der Lage im Grenzbereich eines regionalen Kaltluftentstehungsgebiets. Der Lan-
desentwicklungsplan weist dem angrenzenden Talzug des Rosenbachs im Range einer Erlduterungskarte die
Funktion eines Suchraums fiir entsprechende Lebensraume zu.

Der Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz vom Dezember 2015 weist dem RG und seiner gesamten
Umgebung, einschlieBlich der gesamten Ortslage nunmehr die Lage in einem VB Kulturlandschaftsschutz
zu. Dies griindet auf den Zuweisungen des groBraumigen Bereichs um den RG zu einer historischen Kultur-
landschaft besonderer Eigenheit’, der Lage innerhalb einer Kuppenlandschaft sowie angrenzend einer offe-
nen Talsohle in waldreicher Lage geméf Karte 8 Kulturlandschaftsschutz des Regionalplanentwurfs.

Raumstrukturell ist Weischlitz ist als Gemeinde mit Eigenentwicklung im ldndlichen Raum eingestuft*.

Kulturlandschaft um Kiirbitz, deren besondere Eigenart sich iiberwiegend in linearen Elementen, wie Hecken, Felsformationen und
Baumreihen, aber auch Relikten historischer Siedlungsstrukturen, ausdriickt (vgl. TU Dresden (2014): Kulturlandschaftsanalyse in
der Region Chemnitz). Weiter heif3it es dort, ,Bei Neubauten sollte auf traditionelle Bautypen und -weisen zuriickgegriffen werden,
um eine harmonische, regionale Identitit erhalten zu konnen.*

Eigenentwicklung ist die fiir den Baufldchenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der natiirlichen
Bevolkerungsentwicklung und aus den Anspriichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgeméf3e Wohnverhiltnisse (u.a. Verdnderungen
der Haushaltsstruktur, aus dem Uberalterungsgrad und dem schlechten Bauzustand vorhandener Wohnungen) sowie der ortsansissi-
gen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt. (vgl. Regionalplan Siidwestsachsen, Kap. 1.2, Begriffe)
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5 Der Bedarf fiir die Inanspruchnahme der Ergidnzungsfliche generiert sich aus der ortlichen Bevolkerung.
Die Antragsteller zur Aufstellung der Satzung sind junge Biirger des Ortsteils Kloschwitz (vgl. Zi. 4).

6 Aufgrund der Lage der Ergidnzungssatzung im Ortskernbereich von Kloschwitz, deren zweiseitigen An-
schlieBens an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, ihrer vormals tlw. Uberbauung und vollstindigen
anthropogenen Uberprigung durch unmittelbar zur Hofstelle zugehorige Nutzungen, wie Lagerflichen und
der geringen Arrondierungstiefe von jeweils ca. 40 m ist auch keine Zersiedelung der Landschaft gegeben.

7 Das PG der Ergidnzungssatzung grenzt jedoch im Siidwesten und Siidosten unmittelbar an den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil von Kloschwitz. Es war vormals auch in nicht nur unerheblichem Maf3e mit bau-
lichen Anlagen der ehemaligen Hofstelle bebaut. Stidtebaulich war die ehemalige Hofstelle umfanglich in
den Ortsteil integriert.

8 Der Umgriff der Ergénzungssatzung greift die riickwértige Grenze des im Zusammenhang bebauten Orts -
teils in Verldngerung des Flst. 13 (Festsetzung Klarstellungssatzung gem. Planzeichnung). Auch wenn diese
in etwa rechtwinkliger Form nach Nordosten fortgesetzt wird, ist mit der Grenzziehung kein Vorschub tiber
die nordwestliche Grenze des Ortsteils hinaus verbunden. Die Nordostgrenze der Ergénzungssatzung greift
die nordostseitige AuBBenwand des aufgrund § 34 BauGB zulédssigen Wohngebdudes auf und verléngert die-
se bis zum Schnittpunkt mit der Nordwestgrenze. Es erfolgt keine Ausstiilpung nach Nordost in Richtung
Rosenbachtal.

9 Mit den getroffenen Abgrenzungen der Ergénzungssatzung ist auch ohne FNP die stddtebaulich geordnete
Entwicklung des Ortsteils Kloschwitz weiterhin gegeben.

10 Aus den Stellungnahmen des Regionalen Planungsverbandes und LRA Vogtlandkreis zum offengelegten

Entwurf haben sich noch folgende Erlduterungen zur Einfligung der Satzung in die geordnete stidtebauliche

Entwicklung der Gemeinde und des Ortsteils Kloschwitz ergeben.

11 Der Verweis auf die fehlende Flichennutzungsplanung wird zur Kenntnis genommen. Die verfahrensgegen-
standige Satzung entspricht aber auch ohne Vorliegen eines Flidchennutzungsplans der geordneten stidte-

baulichen Entwicklung. Dies ldsst sich klar positiv beurteilen. Es bedarf weder erheblicher stidtebaulicher

Regelungen zur Bewiltigung von Konflikten noch wire die Anwendung des § 34 1 BauGB nicht gegeben.
Es gibt auch keine nicht zu vereinbarenden Nutzungsanspriiche.
12 Das Vorliegen eines Flichennutzungsplans ist fiir das gegenstindige Verfahren auch nicht erforderlich. Mit-

tels Ergdnzungssatzung diirfen gemal § 34 IV Satz 1 Nr. 3 ndmlich nur einzelne Aullenbereichsfldchen. die

durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Innenbereichs entsprechend geprégt sind. einbezogen wer-
den. Dem ist hier zweifelsfrei so.

13 Die von der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung umgriffene Teilfliche des Flst. 14 waren insgesamt bis
nach 2013 weit iiberwiegend mit Haupt- und Nebengebduden des vormals anstehenden Gehofts bebaut, die

weiteren Flachen Hof-, Lager- und Arbeitsflichen. Sie war nicht nur prigender Bestandteil des im Zusam -

menhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB, sondern ist lagebedingt dem Ortskern von Kloschwitz zuzu-

rechnen.
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14 Das Satzungsgebiet ist auch trotz des Abbruchs weit iiberwiegend stark anthropogen durch vormalige bauli -
che Anlage iiberprégt geblieben. Die Gebdudesubstanz wurde zwar im Zuge der Vorbereitung beantragter
Nachbebauungen abgebrochen. Eine Wiederbebauung war aber immer zu erwarten. Mindestens seit 2015
laufen auch seitens des Eigentiimers Bemiithungen um die Nachbebauung der ehemaligen Bebauung der

Hofstelle. Damit ist von einem Nachwirken der Gebdudesubstanz auszugehen. Der inzwischen im Rohbau

fertiggestellte Neubau des Wohnhauses im Klarstellungsteil auf Flst. 14 an dem in der Satzung eingetrage-
nen Standort {ibernimmt und fiihrt diese Prigung fort.
15 Zwar verschoben sich durch den Abriss der vormaligen Gebaudesubstanz die planungsrechtlichen Grenzen

zur RoBnitzer Stralle hin, heute bis an das inzwischen im Rohbau errichtete Wohnhaus. Aber auch trotz ei-

ner tlw. durch bestehende Gebdude des Siedlungskorpers gezogene Grenzen des Landschaftsschutzgebiets
war und ist das Ergdnzungsgebiet als Teil des Siedlungskdrpers anzusehen.

16 Fiir den RG besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan bzw. keine rechtsverbindliche Satzung nach BauGB.

17 Teile des RG der Ergénzungssatzung lagen bei Beginn des Aufstellungsverfahrens innerhalb des Land-

schaftsschutzgebiets (LSG) c66 Leubnitz - Tobertitzer Riedelgebiet. Parallel zu diesem Verfahren wurde

deshalb ein Antrag auf Ausgliederung der betroffenen Teilfldche der Ergdnzungssatzung aus dem LSG bei

der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Vogtlandkreises gestellt. Dem Ausgliederungsantrag der Er-

gdnzungssatzung aus dem LSG wurde von der UNB mit der Ausgliederungsverordnung vom 15.10.2020
stattgegeben (vgl. Anl. 5). Mit Wirkung von Ende Oktober 2020 ist der RG der Ergéinzungssatzung nicht
mehr Bestandteil des LSG c66 Leubnitz - Tobertitzer Riedelgebiet. Dessen Regelungen gelten fiir das Sat-
zungsgebiet nicht mehr.

18 Aufgrund der Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen wurden nachfolgende Erlduterungen hinzugefiigt

19 Die Satzung folgt mit der iiber die Einbeziehung der seit historischen Zeiten teilweise bebauten und als
Hof-, Lager- und Arbeitsfléchen stark anthropogen iiberprigten Flichen eindeutig dem Wiedernutzbarma -

chungsgedanken und damit der Nachhaltigkeit i.S. § 1a II Satz 1 BauGB. Es werden auch keine agrarstruk -

turell genutzten Flidchen in Anspruch genommen. Die Untere Landwirtschaftsbehorde sieht auch keine land-

wirtschaftlichen Belange beriithrt. Diese Einschitzung entspricht der Gemeindesicht.

20 Der Innenentwicklungsvorrang des § 1a Il Satz 1 BauGB ist zwar ein in der Abwégung beachtliches Gebot.
Der Innenentwicklungsvorrang des § 1a Il Satz 1 BauGB enthilt kein jedoch Versiegelungsverbot und be-

oriindet auch keine Baulandsperre fiir Aullenbereichsflichen in dem Sinn, dass eine Weiterentwicklung

nicht oder nur dann mdglich ist, wenn die innerértlichen Entwicklungsmoglichkeiten umfassend ausge-
schopft sind bzw. vom Nachweis eines spiirbaren Nachfragedrucks ab. Damit entfaltet der Innenentwick -
lungsvorrang keine grundsitzlich rechtlich entgegenstehenden Griinde fiir die Uberplanung des gegenstiin-
digen Plangebiets mit der gegenstindigen Erginzungssatzung.

21 Die Satzung wird insbesondere aufgestellt wegen des an diesem Standort einmaligen Zusammentreffens

der, aus Sicht der Gemeinde positiv bewerteten stddtebaulichen Hauptziele dieses Verfahrens Verbesserung

der Wohnverhéltnisse ortsanséssiger junger Menschen im Ortsteil und Sicherung stabiler Bewohnerstruktu -

ren insbesondere mit dem bestehenden dringenden Wohnbedarf und deren besonderer Schutzwiirdigkeit

1.V.m. mit der vorliegenden besonderen privaten Situation (innerfamilidre Grundstiicksverfiigbarkeit).
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22 Der Bedarf an der geplanten Bebauung ist gegeben. Zurzeit wohnen die Antragsteller des in Familieneigentum
befindlichen Flst. 14 fiir die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung noch in beengten Verhélt-
nissen mit im elterlichen Einfamilienhaus. Dieses liegt abseits des Ortsteils Kloschwitz und ist aus rechtlichen
und naturschutzfachlichen Griinden (hier Lage im FFH-Gebiet ,,Rosenbachgebiet®, tlw. festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet des Rosenbachs) nicht addquat erweiterbar (vergleiche auch Ziffer 4 Randnummer 1.4).

6 ErschlieBung

1 Das Flst. 14 wird von der RoBnitzer StraBBe direkt erschlossen. Eine Teilung ist im Zuge der weiteren Be-
bauung nicht vorgesehen. Damit ist auch der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung von der 6ffentlichen

Straf3e erschlossen.

7 Bauliche Festsetzungen / Einfiigung

1 Fiir das grundsétzlich baugleiche Wohngebédude auf der innenbereichszugehorigen Teilfliche von Flst. 14 wurde
das Einfligen nach der Art der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung durch seine Zuléssigkeit bereits be-
stétigt.

2 Das innerhalb der Ergidnzungssatzung des Flst. 14 geplante Wohngebéude fiigt sich danach nach seiner Art
der baulichen Nutzung ebenfalls problemlos in den anstehenden Nutzungsrahmen der Umgebung ein. Dabei
ist es fiir die Satzung unerheblich, ob die Art der baulichen Nutzung der Umgebung nach § 34 Abs. 1
BauGB® oder nach Abs. 2 BauGB als MD oder WA zu bewerten ist. Wohngebiude sind sowohl im WA
nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 wie auch im MD nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssig.

3 Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfldche orientiert am geplanten Bauvorhaben und an der sich siidost-
lich anschlieBenden, eher kleinteiligeren und aufgelockerten Bebauung des WA. Deren Charakter und Vorprigung
des Satzungsgebiets sollen damit aufgegriffen und fiir den nordstlichen Abschluss des Ortsteils beibehalten wer-
den.

4 Die festgesetzte riickwirtige Baugrenze legt die hintere Begrenzung (Bebauungstiefe) fiir das Hauptgebéude fest.
Damit soll ein geordneter Abschluss fiir den grofleren Hauptbaukdrper zum riickwértigen, geschiitzten Auf3enbe-
reich geschaffen werden. Als Marker fiir die Festsetzung dient eine Verlidngerung der Fluchtlinie der riickwirti-
gen Bebauung der westlich angrenzenden Flst. 10, 11 und 12. Diese Gebéude bilden als langfristig gesichert an-
zusehender Bestand auch eine visuell gut wahrnehmbare bauliche Flucht zum angrenzenden Auf3enbereich.

5 Die 6stliche Satzungsgrenze stellt gleichzeitig, in Fortsetzung der siidlich gelegenen Bebauung, als Bau-
grenze die Abgrenzung zum Auflenbereich.

6 Auf die Festsetzung eines umfassenden Baufensters des eng gefassten Satzungsgebietes wird verzichtet. Es
ist kein stddtebauliches Erfordernis erkennbar fiir eine Begrenzung der rdumlichen Anordnung nach Siiden
und Westen in den bestehenden Ortsteil hinein.

7  Bedingt durch die Einschrinkung der Bebauungstiefe bleiben Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie bau-
liche Anlagen die in den Abstandsflichen nach Landesrecht zuldssig sind (Garagen, Stellplatze, Einfriedun-

gen u.d.) fir eine flexible Anordnung im gesamten Satzungsbereich zugelassen. Die ist auch vertretbar, da

5 wvgl. Zi. 4, Rn. 5ff
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auf den westlich benachbarten Grundstiicken, ebenfalls kleinere bauliche Nebenanlagen im riickwirtigen
Bereich vorhanden sind.

8 Auf eine Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Die in der ndheren Umgebung sehr unterschiedlich an-
gesprochenen Bauweisen bilden einen weiten Rahmen. Die auf dem Grundstiick im Satzungsgebiet beab-
sichtigte Errichtung eines Wohnhauses ordnet sich i.V.m. der festgesetzten maximal zuldssigen Grundfldche
in diesen Rahmen ein. Ein dariiber hinausgehendes stédtebauliches Erfordernis fiir eine Einschrankung der

Bauweise ist auch nicht erkennbar.

8 Technische Infrastruktur

a) Abwasserentsorgung
1 Im Ortsteil Kloschwitz besteht eine zentrale Kldranlage. Die Abwasserbeseitigung ist durch Sammelkanali -

sation im Trennsystem durch den ZWAYV absicherbar.

b) Strom / Telekommunikation / Trinkwasser / Loschwasser

1 Die Versorgung mit Strom, Telekommunikation und Trinkwasser soll aus dem ortlichen Netz erfolgen. Die

Medien liegen in der R6Bnitzer Straf3e an.

ner Entfernung von ca. 200 m befindet. Aus dem 6ffentlichen Netz kénnen zusétzlich 24 m?® /h Léschwasser
entnommen werden. Der Loschteich ist straBenseitig erschlossen. Dieser Teich ist bereits als LW-Entnahme -
stelle fiir das innerhalb der Klarstellungssatzung auf Flst. 14 errichtete Wohngebdude verankert. Damit ist
der Teich den Antragstellern dieser Satzung bekannt.

c) Abfallentsorgung
1  Anfallender Hausmiill soll iiber die ortliche Abfallentsorgung entsorgt werden. Die Bereitstellung der Miill-

tonnen erfolgt an der R6Bnitzer Straf3e.
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9 Umweltbelange

9.1 Natiirliche Grundlagen

1

Europidische Vogelschutzgebiete sowie rechtsverbindlich festgesetzte bzw. einstweilig gesicherte Schutzge-
biete im Sinne der §§ 23 bis 29 BNatSchG (§§ 14 - 19 SiachsNatSchG) werden durch die Ergdnzungssat-
zung nicht beriihrt. Besonders geschiitzte Biotope nach §§ 30 BNatSchG bzw. 21 SidchsNatSchG sind im
RG der Ergidnzungssatzung nicht ausgewiesen.

In ca. 100 m Entfernung von der nordostlichen Grenze des Satzungsgebiets befindet das FFH-Gebiet ,,Ro-
senbachgebiet™ (vgl. Zi. 9.2).

Innerhalb des RG haben eigene Begehungen nachfolgenden Biotop- bzw. Nutzungstyp (BNT) ergeben:

e von ehem. Gebdude- u. Arbeitsflichen anthropogen tiberpriagte vegetationsarme Flache mit einsetzender
ruderaler Entwicklung (ca. 1591 m? = 100%).
Der anstehende BNT ist bzgl. seiner 6kologischen Funktionserfiillung als verbesserungsbediirftig einzuschétzen.
Das zu errichtende Wohngebéude in offener Bauweise ist als einheitlicher BNT ,,Einzelanwesen mit Gartennut-
zung™ aufgrund der nur gering zuléssigen Versiegelung sogar als erhaltenswert anzusprechen. So ergeben sich
nutzungstypbezogen aus der Umnutzung keine als erheblich negativ zu attestierenden Umweltauswirkungen.
Streng geschiitzte Pflanzen- und Tierarten sind fiir den RG der Ergénzungssatzung nicht nachgewiesen. Die Ver-
botstatbesténde des § 44 I BNatSchG werden nicht erfiillt. Innerhalb des raumlich nahegelegenen FFH-Gebiets
,,Rosenbachgebiet” sind Habitat- und -entwicklungsflichen fiir streng geschiitzte Tierarten ausgewiesen (vgl. Zi.
9.2).
Im RG der Ergidnzungssatzung befinden sich keine Gewésser. Wasserschutzgebiete 1.S. §§50ff und 76ff WHG
werden durch die Erginzungssatzung ebenfalls nicht beriihrt. .V.m. den Aussagen der Zi. 8, lit. a) ergeben sich
schutzgutbezogen aus der Umnutzung keine als erheblich negativ zu attestierenden Umweltauswirkungen.
Den Flachen im RG ist insgesamt ein mittleres Retentionsvermdgen gegeniiber auftreffendem Nieder-
schlagswasser zuzuschreiben. Auf den kiinftigen Freiflichen auBerhalb der Uberbauung wird dieses erfah-
rungsgemal auch unverdndert fortbestehen. Im Bereich der wasserdurchléssig zu befestigenden Flidchen
wird das Vermdgen zwar erwartbar gemindert werden, jedoch nicht erheblich nachteilig. Anders bei Uber-
bauung mit den vollversiegelbaren Gebaudeflachen; hier wird das flichenbezogene mittlere Retentionsver-
mdgen fast vollstidndig beseitigt. Dies ist, wenn auch kleinflachig, als erheblich nachteilige Auswirkung zu
bewerten.
Detaillierte Untersuchungen zum anstehenden Baugrund liegen nicht vor. Die Lage in einem Gebiet mit un-
terirdischen Hohlrdumen i.S. § 8 SdchsHohlrVO ist nicht nachgewiesen. Altlasten bzw. Altlastenverdachts-

fldchen sind fiir das PG der Erginzungssatzung nicht verzeichnet.

Das PG befindet sich im Vogtldndischen Synklinorium. Anstehende Festgesteine sind entlang von Stérun-
gen in ihrer Raumlage gegeneinander versetzt. Untergrund wird von Gesteinen des Karbon (fein-bis mittel -

kornige Grauwacke, in die Lagen von Schluff- u. Tonschiefer eingebettet sein konnen) sowie des Devon

(Schluff- u. Tonschiefer mit LLagen von Sand bzw. Sandstein) gebildet. Festgesteine werden von einer teils

mehrere Meter michtigen Verwitterungs- u. lockergesteinsartigen Zersatzschicht bedeckt. Geldndenah sind
Verwitterungs- u. Zersatzprodukte anstehender Festgesteine in Form von Hanglehm u. -schutt zu erwarten.
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10

11

12

13

14

Ostlich des Plangebietes grenzen eiszeitliche bis holozéine Bachsedimente (Auelehm iiber Sand u. Kies) an.

Auferund der teilweisen Vorbebauung ist die natiirliche Schichtenfolge u. U. gestdrt und es ist mit dem

Auftreten von anthropogenen Auffiillungen und Hindernissen (z. B. mit Fundamentresten) zu rechnen.

Im Satzungsgebiet und der Umgebung steht als Leitbodenform Hortisol an. Der Ausgangsboden im RG ist
aber durch den Abbruch vormals anstehender Gebdudesubstanz mit anschlieBender Nivellierung des Gelédn-
des anthropogen verdndert. Insbesondere sind Ertragspotenzial und Wasserspeichervermdgen flachig als
verdndert und beeintriachtigt anzusprechen. [.V. damit wird die Bodenfunktionalitit in der Bewertung mit
mittel angenommen. Die hohe Erfiillung der Pufferfunktion wird weiterhin als im Wesentlichen unverdndert
angenommen, da kein umfénglicher Bodenaustausch vorgenommen wurde.

Im Bereich der Uberbauung mit den vollversiegelbaren Gebédudefldchen werden die Bodenfunktionen fast
vollstidndig beseitigt. Dies ist, wenn auch kleinflidchig, als erheblich nachteilige Auswirkung zu bewerten.
Im Bereich der wasserdurchlissig zu befestigenden Flidchen wird das Vermogen zwar erwartbar gemindert

werden, jedoch nicht erheblich nachteilig.

Durch den geringen landschaftlich- dsthetischen Eigenwert der Satzungsfliche wird das Landschaftsbild
1.V.m. der Umsetzung des Bauvorhabens von nur geringen Dimensionen (max. 350 m* GR, max. 2 Vollge-
schosse) und das bereits durch die bebaute Ortslage aufgerauhte Umfeld von Siidost bis West nicht erheb-
lich nachteilig beeintrachtigt.

Dem anstehenden intensiv genutzten Griinland zwischen dem derzeitigen Ortsteil und dem Talzug des Ro-
senbachs Ostlich des RG dieser Ergdnzungssatzung ist, soweit es in das Landschaftsschutzgebiet c66 einbe-
zogen ist, formal eine rechtlich begriindete wertige Pufferfunktion fiir das Landschaftsbild zuzuschreiben.
Durch die Einbeziehung von Teilen des Satzungsgebiets, tlw. auch vormals bebauter Bereiche ins Schutzge-
biet, betrifft diese Wertung auch die entsprechenden Teile des RG dieser Ergénzungssatzung. Durch die

AusgleichsmalBnahme soll auch das Landschaftsbild im Schutzgebiet gestirkt werden (vgl. Zi. 9.3, Rn 6).

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Emissionen aus umgebenden Nutzungen und StraBlenverkehr sind
nicht zu erwarten. Ebenso sind keine beeintrachtigenden Emissionen aus dem RG der Ergidnzungssatzung

auf die Umgebung zu beflirchten.

9.2 FFH- Vorpriifung

1

Das FFH-Gebiet ,,Rosenbachtalgebiet* umgreift im Wesentlichen den Rosenbach und seine Nebenbdche
mit ihren Uferbereichen westlich der Stadt Plauen. Insgesamt hat das FFH-Gebiet eine Flache von 118 ha.
Es wird hauptséchlich durch das Griinland der Bachauen geprégt. Die Mittelgebirgsbache sind naturnah, mit
standorttypischen Erlensdumen (LRT 91E0*; Erlen-Eschen- und Weichholzauenwilder). Das Griinland der
Talauen wird vorwiegend als Rinderweide genutzt.

Innerhalb des Netzes Natura 2000 kann dem ,,Rosenbachgebiet™ durch seine Lage eine wichtige Verbin-
dungsfunktion zu mehreren angrenzenden Schutzgebieten (FFH-Gebiete GroBBer Weidenteich sowie Elster-

tal obh. Plauen und SPA-Gebiet Vogtliandische Pohle und Tiler) zugesprochen werden (duBere Kohirenz)®

6 Kurzfassung MaP 299 ,,Rosenbachgebiet LIULG (https://www.natura2000.sachsen.de/download/ffh/299 MaP_KF_T.pdf)
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3 Der LRT 3260 (FlieBgewasser mit Unterwasservegetation) hat dagegen mit 10,3 km FlieBgewisserstrecke
durch Submersvegetation und tiberdurchschnittliche Naturndhe regionale Bedeutung. Der Abstand zum Sat-
zungsgebiet betrdgt ca. 100 m.

4 Der Flachenanteil des Wirtschaftsgriinlandes von > 85% im Gesamtgebiet bietet fiir den der Lebensraumtyp
(LRT) 6510 Flachland-Mahwiesen ein hohes rdumliches Potenzial. Durch die relativ intensive Nutzung der
Bachauen mit drei Schnitten und Beweidung, ist jedoch der LRT 6510 mit nur knapp 1% der Gebietsfliche
nur sehr defizitir ausgebildet. Fiir den LRT 6510 hat das FFH-Gebiet ,,Rosenbachgebiet* damit nur eine lo-
kale Bedeutung.

5 Die kartierte Flaiche des LRT 6430 (feuchte Hochstaudenfluren), die sachsenweit in 158 FFH -Gebieten vor -
kommt, ist die einzige im Rosenbachgebiet. Sie hat ebenfalls nur lokale Bedeutung. Der Abstand zum Sat-
zungsgebiet betrigt ca. 140 m.

6 FEine Beeintrachtigung dieser FFH- Lebensraumtypen ist aufgrund Grofe des Vorhabens (1 Einfamilien-
haus) in Relation zur Entfernung nicht zu erwarten. Auch bestehende Gehdlzstrukturen und die geplante

AusgleichsmaBnahme schirmen die Areale vom Satzungsgebiet ab.

7 Das entlang des Zentrums des FFH- Gebietes verlaufende FlieBgewédsser mit Unterwasservegetation (Ro-
senbach) ist als Reproduktionsgebiet der Groppe ausgewiesen. Die Fischart benotigt naturnahe klare Ge-
wésser mit steinigen Substraten.

8 Der Abstand zum Satzungsgebiet betrigt ca. 100 m. Es existiert keine Gewésserverbindung zwischen Sat-
zungsgebiet und dem Habitat der Groppe. Das im Satzungsgebiet anfallende Abwasser wird {iber die zentra-
le Klaranlage des Ortes entsorgt. Als zusétzliche vorbeugende Vermeidungsmalinahme wird ein Verbot flr
metallene Dachbedeckungen in die Satzung aufgenommen. Damit soll eine Verbringung von Metallionen
iiber wild abflieBendes Wasser in Richtung FFH-Gebiet vermieden werden. Eine Beeintrdchtigung des Le-
bensraums und der hier lebenden Population der Groppe ist aufgrund des zentralen Abwasseranschlusses,
der vorbeugenden VermeidungsmafBinahme und der Entfernung nicht zu erwarten.

9 Die Mopsfledermaus, eine Waldfledermausart, wurde im FFH- Gebiet nachgewiesen. Als Wochenstube
wurde dabei die Zechenmiihle festgestellt. Darauthin wurden im Umkreis von 5 km um die Wochenstube
alle fiir die Art geeigneten Habitate im Managementplan als (potenzieller) Lebensraum ausgewiesen. Es ist
also davon auszugehen, dass der Talzug des Rosenbachs von einzelnen Exemplaren als Jagdhabitat genutzt
wird. Die dafiir notwendige Landschaftsstruktur ist im FFH- Gebiet teilweise vorhanden.

10 Das Satzungsgebiet und die Umgebung bis zur Grenze des FFH- Gebietes ist aber durch die vorherrschende
landwirtschaftliche Nutzung dafiir eher ungeeignet (vgl. Zi. 9.3, Rn 6). Aufgrund der Nichteignung des Sat-
zungsgebiets und seiner Umgebung als Lebensraum fiir die Mopsfledermaus und der Entfernung sind Be-

eintrdchtigung der Habitatstrukturen und evtl. jagender Exemplare durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

11 Die Vorpriifung ergibt fiir die Ergdnzungssatzung, i.V.m. den getroffenen Festsetzungen bezogen auf zu-
grundeliegende Vorhaben aufgrund der o.a. Merkmale und Wirkpfade, dass erhebliche nachteilige Umwelt-

auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,,Rosenbachtalgebiet* insgesamt auszuschliefen sind.
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9.3 Naturschutzfachlicher Ausgleich

1

Durch die Textfestsetzung Nr. 2 Satz 1 soll also die Versiegelung auf ein unabdingbar notwendiges Mal3 be -
grenzt werden. Der Funktionserhalt des Bodens soll so im RG der Ergidnzungssatzung soweit wie moglich
gewihrleistet werden. Dem Aspekt trigt insbesondere auch wasserdurchlédssige Versiegelung Zufahrten,
Stellpldtzen etc. Rechnung. Durch die Festsetzung soll die tatsichliche Uberdeckungsfliche im Satzungsge -
biet auflerhalb der eigentlichen Gebédudeflichen reduziert und der Funktionsverlust auf die Bodenfunktionen
gemindert werden. Gleichzeitig soll der sparsame Umgang mit Grund und Boden (§1a Abs.2 BauGB) unter-
strichen werden (Textfestsetzung Nr. 1). Ebenso soll damit ein mdglichst geringer oberflachiger bzw. ge-
fasster Niederschlagswasserabfluss gewahrleistet werden.

Die Bilanz zwischen zuléssiger Versiegelung durch den Eingriff (max. 350 m?) zur Versiegelung im RG der
Ergénzungssatzung durch die vormalige Bebauung ist durch die zwischenzeitliche Entsiegelung (Abriss des
Bauerngutes auf ca. 475 m?) im Saldo positiv (vgl. Zi. 9.3, Rn. 8 u. Fldchenbilanz Anhang Al).
Metallddcher werden i.V.m. dem nahen FFH-Gebiet ,,Rosenbachgebiet* ausgeschlossen. Damit sollen anla-
genbedingte metallhaltige oberflichige bzw. oberflachennahe Abspiilungen u/o Abflisse in Richtung FFH-

Gebiet soweit moglich vermieden werden (vgl. Textfestsetzung Nr. 2, Satz 2).

Der Ausgleich soll moglichst nahe zu den Eingriffsflichen erfolgen. Schwerpunkt soll dabei der Ausgleich
hinsichtlich der Ausgliederung einer Teilflaiche von 1.083,2 m? aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Leubnitz
- Tobertitzer Riedelgebiet” und Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser (Retentionsvermdgen) sein.

Aus der rechnerischen Vergleichsrechnung (Basis Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen) ergibt sich unter Einbeziehung der derzeit festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaBnahmen eine positive Bilanz mit einem Uberschuss von 0,135 Punkten (vgl. Anl. 2). In
Ergénzung der vorgenommenen verbal - argumentativen Bewertung konnen die als erheblich angesproche-
nen Umweltauswirkungen dieser Planung als insgesamt ausgeglichen gelten (vgl. Tab. Eingriffs- / Aus-

gleichsbilanz).

Der Ausgleich erfolgt mit einer Reihe von GroBbdumen angrenzend an das FFH - Gebiet norddstlich des

Satzungsgebietes. Die AusgleichsmafBinahme soll

a) als dsthetisch hochwertiges Landschaftselement mit der Extensivierung der umgriffenen Griinland-
grundfldchen durch Stirkung der Randstrukturen des FFH-Gebiets ,,Rosenbachgebiet* den Verlust der
rechtlichen Pufferfunktion der zur Ausgliederung beantragten Flichen des Satzungsgebietes aus dem
LSG c66 wirksam kompensieren und eine Aufwertung des schutzwiirdigen Landschaftsbildes erreichen,

b) i.V.m. der Anordnung im der unteren Hanglage den Erosionsschutz der i.V.m. der Bodennutzung anste-
henden stark - sehr stark erosionsgefahrdeten Bodenformation begiinstigen und

c) die Entwicklung des angrenzenden FFH - Gebietes ,,Rosenbachgebiet” unterstiitzen.

Die Sortenauswahl (Sommer- und Winterlinde) unterstiitzt das Nahrungs- und Quartierangebot der fiir das

FFH-Gebiet vorkommenden Fledermauspopulation. Die im FFH — Gebiet nachgewiesene Mopsfledermaus

bendtigt fiir ihr Jagdgebiet reich strukturierte Mischwilder und parkéhnliche Gehdlzbesténde, Streuobstwie -

sen und Gérten. Nahrungsquellen sind bevorzugt Kleinschmetterlinge, Miicken und Florfliegen. Fiir Som-
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merquartiere bendtigt sie Rindenspalten in Bdumen und Baumhohlen. Die Anpflanzung von Grof3bdumen

soll zukiinftig das Quartierangebot erweitern.

8 Durch die vorangehendes Entsiegelung des Bodens (Abriss alter Gebdudesubstanz des vormaligen Bauerge-
hofts) von 475 m? innerhalb des RG dieser Ergdnzungssatzung und einer maximalen Neuversiegelung von
350 m? ergibt ein dauerhaft positiver Saldo von 125 m? der Bodenentsiegelung mit zumindest tlw. Riickge-
winnung als mittel- bis hochwertig einzuschitzender Bodenfunktionen sowie des flichenbezogenen Retenti-
onsvermogens. Damit konnen die erheblich negativen Umweltauswirkungen, funktionsbezogen auch bzgl.

der Schutzgiiter Boden und Wasser dieser Planung als insgesamt ausgeglichen gelten.
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Tab. Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
Quelle Eigene Darstellung IV /2019
Wirkaspekt des |erhebliche  Auswirkung|Festgesetzte Ausgleichsmafinahmen (Wirkungsweise der Maflnahmen auf die beeintrichtigte bzw. Eingriffs- /
Vorhabens auf Natur und Landschaft |bzw. Maflnahmen an anderer Stelle verwandte Funktionen Ausgleichsbilanz
bis max. 350 m?dauerhafter Entzug|Bepflanzung einer ca. 1.278 m? groBerMit der Ausgleichsmaflnahme werden auf der heute intensiv
mogliche anstechender Boden  als|Flache mit heimischen, standortgerechten|genutzten  Griinlandfliche  extensive  Griinlandstrukturen
Vollversiegelung |Lebensraum fiir Pflanzen, Baumarten geschaffen. Durch die Geholzbewurzelung kdnnen bestehende
Tiere und Bodenorganismen Verdichtungen des Bodens zT. gelockert werden. Das
Bodenprofil kann sich langfristig stabilisieren. Die Artenvielfalt
und die Funktionserfiillung des Bodens werden verbessert.
Das Nachpflanzgebot bewirkt einen dauerhaften Funktions- u.
Profilerhalt.
AuBerdem wirkt die bodenstabilisierende Bepflanzung i.V.m.
dem Nachpflanzgebot mittel- bis langfristig schutzerhéhend auf
die flichen- und nutzungsbezogene starke bis sehr starke
Erosionsgefahrdung des anstehenden Bodens aus.
dauerhafter Verlust der Festsetzung der Verwendung Auf den Nutzungen kann der flichenbezogene Abflussbeiwert
Funktion im wasserdurchléssiger Materialien (¥) von ca. 1,0 fiir bitumindse Decken auf ca. 0,6 bis 0,25 fiir
Wasserkreislauf ; begriinbarer Systeme (z.B. durchldssige Baustoffe gesenkt werden. Mit der deutlichen
Grundwasserneubildung Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, flichenbezogenen Abflussreduktion von i.M. 60% behalten diese
unter versiegelbaren Schotter, Schotterrasen, o.4.) fiir die ca. 70|Flichen ein deutliches Restvolumen an Versickerungsleistung.
Flédchen fallt faktisch aus; |m? zu erwartende Befestigung der Im Bereich der Baumpflanzung erhoht diese durch die hohere
Erhohung Wasserabfluss im |Zufahrten, Stellpldtze u.4. im RG der Evatranspiration des Blattwerks und dessen bremsende Wirkung
Bereich der bebaubaren Ergdnzungssatzung; auf die Fallgeschwindigkeit des Regens das flachenbezogene
Flachen Retentionsvermdgen der unterliegenden Fléche.
Ausgliederung  [Rechtliche Ausgliederung|Bepflanzung einer ca. 1.278 m? groBerBaumgruppen stellen Landschaftselemente mit hoher Bedeutung
von 1.083 m? einer Fliache aus dem LSG|Flidche mit heimischen, standortgerechten|dar. Das Landschaftsbild wird mit der Maflnahme innerhalb des
Grundflache aus |mit formalrechtlicher| Baumarten Landschaftsschutzgebiets im relevant schiitzenswerten Bereich
dem LSG ¢ 66 im [schutzgebietsbezogener durch die Baumpflanzung aufgewertet.
Anschluss an den [Pufferfunktion
Ortsteil von
Kloschwitz
Beeintrachtigungen

sind ausgeglichen
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10 Denkmalschutz

1

Kultur- und Bodendenkmale sowie Archdologische Funde im PG der Ergdnzungssatzung sind nicht be-
kannt.

Aufgrund der unmittelbaren Lage des PG am Rand des historischen Ortskerns ist fiir das Gebiet gleichzeitig
aber auch eine Lage im archédologischen Relevanzbereich anzunehmen. Um den Schutz eventuell moglicher
Bodenfunde ordnungsgeméf sicherstellen zu konnen, wird ein entsprechender Hinweis zu den notwendigen
Mitteilungs- und Informationspflichten sowie zur denkmalschutzrechtlichen Genehmigungspflicht aufge-

nommen (vgl. Textliche Hinweise 3.4).

11 Kostenschidtzung und Planverwirklichung

1

Die Grundfldache im Geltungsbereich der Ergéinzungssatzung befindet sich im privaten Besitz des Antrags-
stellers, die Neubebauung ist eine innerfamilidre Angelegenheit. Das betroffene Gelidnde bedarf daher auch
keiner grundrechtlichen Neuordnung.
Der Gemeinde entstehen durch die Satzung keine Herstellungskosten an ErschlieBungsanlagen sowie fiir
den naturschutzfachlichen Ausgleich.
Die weiteren Fragen zum Anschluss an die bestehenden ErschlieBungsanlagen in der RoBnitzer Strafle bzw.

die zentrale Klaranlage Kloschwitz sind im Baugenehmigungsverfahren im Detail zu klaren.

Lengenfeld, den 04.08.2021

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Zahn
Projektleiter und Geschiftsfiithrer
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A 1 Flachenbilanz



Flachen- und Versiegelungsbilanz im RG der Ergdanzungssatzung

Flachenbilanz

Bruttofldche 1.591 m?
abziiglich 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen 0 m?
abziiglich Verkehrsfldchen 0 m?
abziiglich privater Griinflichen, Gartenland u.4. 0 m?
Nettobauland gesamt 1.591 m?

ausgewiesene iiberbaubare Grundstiicksfléche

fiir bauliche Hauptanlagen 1.304 m?
ausgewiesene liberdeckbare Grundfliche i.S. § 19 BauNVO 350 m?
vertraglich abzusichernde Ausgleichsfldchen 1.278 m?
davon angenommene Pflanzgrundflache 350 m?

Versiegelungsbilanz Neu- zu Altbebauung

ausgewiesene maximal zuldssige iiberdeckbare Grundflache

1.S. § 19 BauNVO fiir die Neu- / Wiederbebauung 350 m?
vormals bebaute und versiegelte Fliche im RG 475 m?
Bilanz der zuldssigen Neu- gegeniiber der Altversiegelung - 125 m?
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A 2 Rechnerische Vergleichsermittlung



Berechnung Kompensationsbedarf BBP "R&Bnitzer Strafle Flst. 14"

PT: Gemeinde Weischlitz OT: Kloschwitz Formblatt I  (verindert)
FE-Nr. |Code Biotoptyp (Vor Eingriff, AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, 7ZW DW Flache WE Mind. /
Aufwertung / Abwertung) Aufwertung / Abwertung) (in m?) ha
. . Hof- u. Freifliche i.S. Abstandsflache,
vegetationsarme Fldche, ruderal; ehem. L | .
N e . gestaltet, kleinteilig teilversiegelt (VS-KI.
Gebéude- u. Arbeitsflichen Bauerngehoft 2, 5 - 25%), wasserdurchliissi
BNT1 |542 (Entstehung: 10,00 [947/tv ’ o & 7,00 3,00 1.241,3 0,372
Gebéudeabbruch + -nivellierung, vorm. VS- Baufliche fiir bauliche Haupt- u.
Flache in Stz.gebiet ca. 475 m?) Nebenanlagen
10,00 {961 0,00 10,00 350,0 0,350
Flache Eingriffsbereich gesamt 1.591,3
WE 0,722

Mind. (Gesamt)




Berechnung Kompensationsbedarf BBP "R&Bnitzer Strale 12"

PT: Gemeinde Weischlitz

OT: Kloschwitz

Formblatt I(verdndert)

FR-Nr. |Funktion FMF |Flache (in (WF , ~ |[FRKo - |Wirkung FAF  |Flache (in (WF U(-)/D(+)
m?) INT. m?) WF i
LB 1 nur nachrangiger LEW in 0,00 1.591,3 0,000 (LB bauliche Nutzung (EFH) in 0,00 1.591,3 0,000 0,000
aufgerauhtem Umfeld ortstypischer Bauweiseohne
erhebliche visuelle Wirkung
LB2 in LSG als Randldachen mit 0,50 1.083,2 0,054 |LB Verlust der rechtlichen 0,00 1.083,2 0,000 0,054
Pufferfunktion einbezogene, Pufferfunktion durch Ausgliederung
siedlungsbezogene Teilflache
WF Bewert. (Landschaft) 0’054
AB Satzungsfldache mit ausschlieB31. 0,00 0,0 0,000 |AB ih. Satzungsgebiet keine 0,00 0,0 0,000 0,000
nachrangiger Funktionserfiillung erheblichen Wirkungen
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0’000
BO 1 Ertragsfunktion, zwischenzeitlich 1,00 280,0 0,028 |IBO 1 Verlust zwischenzeitlich 0,00 280,0 0,000 0,028
freigelegter rickgewonnener Ertragsfunktion
Boden (mittel) 1,00 70,0 0,007 |BO 1 Minderung zwischenzeitlich 0,50 70,0 0,004 0,004
rickgewonnener Ertragsfunktion
BO 2 Fkt. Wasserkreislauf, 1,00 280,0 0,028 |IBO 2 Verlust zwischenzeitlich 0,00 280,0 0,000 0,028
zwischenzeitlich freigelegter riickgewonnener Fkt.
Wasserkreislauf
Boden (mittel) 1,00 70,0 0,007 |IBO 2 Minderung zwischenzeitlich 0,50 70,0 0,004 0,004
riickgewonnener Fkt.
Wasserkreislauf
BO 3 Pufferfunktion, zwischenzeitlich 1,50 280,0 0,042 |BO 3 Verlust zwischenzeitlich 0,00 280,0 0,000 0,042
freigelegter riickgewonnener Pufferfunktion
Boden (hoch) 1,50 70,0 0,011|BO3 Minderung zwischenzeitlich 0,50 70,0 0,004 0,007

riickgewonnener Pufferfunktion

WF

Bewert. (Boden)

0,112




Berechnung Kompensationsbedarf BBP "R&Bnitzer Strale 12"

PT: Gemeinde Weischlitz

OT: Kloschwitz

Formblatt I(verdndert)

WA 1 Retentionsvermogen,zwischenzeitli | 1,00 280,0 0,028 WA 1 Verlust mittleres 0,00 280,0 0,000 0,028
ch freigelegter Retentionsvermogen
Flachen (mittel) 1,00 70,0 0,007 (WA 1  |Minderung Retentionsvermogen 0,50 70,0 0,004 0,004
WF Bewert. (Wasser) 0’032
KL nur nachrangige Erfiillung 0,00 0,0 0,000 |[KL keine erheblich negativen 0,00 0,0 0,000 0,000
Auswirkungen
WF Bewert. (Klima/Luft) 0,000
WE Mind. (Gesamt) 0,722
WF Bewert. (Landschaft/Erholung) 0,054
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0,000
WF Bewert. (Boden) O,l 12
WEF Bewert. (Wasser) 0,032
WF et (Klima/Luft) 0,000
Ausgleichsbedarf PG 0,920




Berechnung Kompensationsbedarf BBP "RoBnitzer Strafle Flst. 14"

PT: Gemeinde Weischlitz OT: Kloschwitz Formblatt I  (verdndert)
Maflinahmen zu Ausgleich und Ersatz
FE-Nr. Code AW Code Biotoptyp (Nach Eingriff, ZW DW Flache WE Aufwert.
Aufwertung / Abwertung) (in m?)
M, 1 413 Intensiv genutztes Dauergriinland in 12,00 (02.02.410 |Pflanzung Reihe heimischer 18,00 6,00 350,0 0,210
feuchtem Talmuldenbereich Laubbaume (7 Stk.), vernetzt,
aber artenarm
12,00 106.02.200 [Extensivieren Griinland zu sonst. 20,00 8,00 928.0 0,742
extensiv genutztem Griinland
Flache gesamt 1.278,0
0,952

WE

Aufwert.




Berechnung Kompensationsbedarf BBP "R&Bnitzer Strafle 12"

PT: Gemeinde Weischlitz OT: Kloschwitz Formblatt I(verindert)
Maflinahmen zu Ausgleich und Ersatz
FR-Nr. |Funktion FMF  [Fliche (in [WF , =~ |FRKo- |Wirkung FAF  |Flache (in |WF U-)/D ()
mz) Nr. m2) WE Diff.
LB 1 nachrangige landschaftsést- 0,00 350,0 0,000 ILB 1 Neuanlage typischer, landliche Struktur LSG 1,50 350,0 0,053 0,053
hetische Funktionserfiillung pragender Landschaftselemente (Starken
einbezogener Grundflidche grundsitzl. LEW durch optisch-strukturierte
Verstarkung ortl. Baumreihenstrukturen)
WF Bewert. (Landschaft) 0,053
BO 1 hochwertige Funktionserfiillung auf 1,50 350,0 0,053 |BO 1 Verbesserung Erosionsschutz sehr stark bzw.stark [ 1,75 350,0 0,061 0,009
stark bzw. sehr stark erosionsgefihrdeter Boden in Hanglagen
erosionsgefdhrdeten Boden
WF Bewert. (Boden)| 0’009
AB1 nachrangige Funktionserfiillung auf 0,00 1.278.0 0,000 (AB1 Verbesserung Lebensraumfunktion (6kol. 0,25 1.278,0 0,032 0,032
bisher intensiv genutzem NT wertigere Erweiterung LSG-typ. vorhandener
Lebensraumtypen)
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz)| 0903 3
WA 1 Retentionsvermogen, mittel 1,00 350,0 0,035 |WA 1 Retentionsvermogen, hoch 1,25 350,0 0,044 0,009
WF Bewert. (Wasser) 09009
KL kein klimatisch bedeutsamer 0,00 1.278.,0 0,000 |[KL mittel- - langfristig punktuell - lokal nicht 0,00 1.278,0 0,000 0,000
Ausgleichsbereich erheblich positive Wirkungen
WF Bewert. (Klima/Luft) 09000
WE Aufwert. (Gesamt) 0’952
WF Bewert. (Landschaft) 0’053
WF Bewert. (Boden) 0’009
WF Bewert. (Arten- u. Biotopschutz) 0’033
WF Bewert. (Wasser) 0’009
WF Bewert. (Klima/Luft) O’OOO
Ausgleichsvolumen AuE 1,055




Berechnung Kompensationsbedarf BBP "RoBnitzer Strafle Flst. 14"

Gesamtbilanz
PT: Gemeinde Weischlitz OT: Kloschwitz
WF

Flache in WF WF Arten- Klima /
Nutzung nach Eingriff ha WE Eingr. |WE Ausgl. JLandschaft [u. Biot.sch. [WF Boden [WF Wasser|Luft WF ges Bilanz Gebiet
Plangebiet, Eingriffsbereich 0,159 -0,722 -0,054 0,000 -0,112 -0,032 0,000 -0,198 -0,920
Ausgleichsflichen ah. RG
KES 0,128 0,952 0,053 0,033 0,009 0,009 0,000 0,103 1,055
Summe Flache 0,287
Summe Werthaltigkeit -0,722 0,952 -0,002 0,033 -0,102 -0,023 0,000 -0,095

Vergleich WE 0,230 Ausgleichsbilanz RG 0,135




A 3 Informationen fiir die weitere Planung



Allgemeine Hinweise

In der Anlage werden Anmerkungen von Tragern offentlicher Belange gesammelt, die fiir technische Ausfiih-
rung oder verfahrensseitig notwendig werden (Voranfragen, Absprachen u.4.) bzw. fiir eine rechtssichere Ab-
wicklung dieser Planungsschritte (Genehmigungsféhigkeit, ggf. Erlangung weiter notwendiger Erlaubnisse u.4.)
oder auch ordnungsseitig innerhalb nachfolgender Planungsschritte relevant werden koénnen und die im Sat-
zungsgebungsverfahren nicht ausreichend beurteilbar bzw. fiir dessen Aufgabenstellung nicht relevant sind.

Dabei wird dem jeweiligen Verfahrensschritt der zugehorig zu informierende Triger 6ffentlicher Belange zuge-

ordnet und es erfolgt eine getrennte Auflistung nach technischen und organisatorischen Hinweisen.

Informationen fiir die weitere Planung - Technische Hinweise

Anforderungen zum Radonschutz

e Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung
elten seit dem 31.12.18 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon 121-132 StrISchG / 153 - 158

StrISchV).
e FErstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fiir die {iber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitéts -
konzentration in der Luft von 300 Bg/m® fiir Aufenthaltsriume und Arbeitsplitze in Innenrdumen festgeschrieben.
e Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplitzen errichtet, hat geeignete Malnahmen zu treffen,

um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt

als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum

Feuchteschutz eingehalten werden.

e Wer im Rahmen baulicher Verénderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen MafBinah-
men durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von

MafBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mallnahmen erforderlich und zumutbar

sind.

Hinweise zum Radonschutz

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonbera-

tungsstelle des Freistaates Sachsen:
Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

Dresdner Strafe 183, 09131 Chemnitz
Telefon: (0371) 46124-221 Telefax: (0371)46124-299

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful und www.radon.sachsen.de

Hinweise Geologie / Baugrund
e Das Plangebiet befindet sich aus strukturgeologischer Sicht im Vogtlidndischen Syn- klinorium. Die an-
stehenden Festgesteine sind entlang von Stérungen in ihrer Raumlage gegeneinander versetzt. Laut geo-
logischer Karte [3] wird der Untergrund im Plangebiet von Gesteinen des Karbon (fein-bis mittelkdrni -

ge Grauwacke, in die Lagen von Schluff- und Tonschiefer eingebettet sein kdonnen) sowie des Devon

(Schluff- und Tonschiefer mit Lagen von Sand bzw. Sandstein) gebildet. Die Festgesteine werden von
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einer teils mehrere Meter méchtigen Verwitterungs- und lockergesteinsartigen Zersatzschicht bedeckt.
Geldndenah sind die Verwitterungs- und Zersatzprodukte der anstehenden Festgesteine in Form von
Hanglehm und Hangschutt zu erwarten. Ostlich des Plangebietes grenzen eiszeitliche bis holozéne

Bachsedimente (Auelehm iiber Sand und Kies) an. Auferund der teilweisen Vorbebauung ist die natiirli -

che Schichtenfolge u. U. gestort und es ist mit dem Auftreten von anthropogenen Auffiillungen und

Hindernissen (z. B. mit Fundamentresten) zu rechnen.

e Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die Durchfiihrung von orts- und vorhabenskonkreten Baugrund-
untersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geo- technische Bericht dazu sollte

u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhéaltnissen sowie die Ausweisung von

Homogenbereichen (einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewéhlten Bauver-

fahrensweisen (z. B. Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaBBnahmen
nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang
an_ErkundungsmaBnahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische

Vorgaben dndern oder auch die angetroffenen geologischen Verhiltnisse von den erkundeten abwei-

chen, sollte eine Ubezprﬁfung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

o Aufdie Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen sollte in der Satzung hingewiesen werden.

e Falls zukiinftig Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen sind, weisen wir auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 [5] hin, nach dem solche Anlagen zu planen, zu bauen und zu betreiben
sind. Die Féhigkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser bzw. ein verlédsslicher Durchléssigkeits -
koeffizient zur Bemessung von Versickerungsanlagen sollte standortkonkret in Form von Sickertests
nachgewiesen werden. Sofern hydrogeologische Untersuchungen durchgefiihrt werden, sollten diese
vorzugsweise in die Baugrunduntersuchung integriert werden.

Geogefahren

o Im weiteren Umfeld des Plangebietes stehen im Untergrund geringfiigig auslaugungsfahige Gesteine (Karbo-

Wir empfehlen im Rahmen des Baugrundgutachtens bzw. der Abnahme der Griindungssohle auf auslau-
gungsfihige Gesteine zu achten.

o Unmittelbar nordéstlich an das Plangebiet angrenzend, in Richtung Rosenbach, existiert eine Steillage, in der
bei starken oder lang anhaltenden Niederschldgen die Gefahr des Ab- bzw. Eintrages von Lockermassen be-

steht. Dieser Bereich kann unter der URL www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm recherchiert

werden. Im Extremfall konnen solche oberfldchigen Massenbewegungen auch in den geologischen Unter-

grund eingreifen und zu Rutschungen, Ger6ll- und Schlammlawinen fiihren. Im Rahmen der weiteren Pla-

nung empfehlen wir in diesem Bereich verstéirkt auf die Oberflachenabflussverhiltnisse sowie ggf. auf einen

ausreichenden Erosionsschutz zu achten

Geoditen
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http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm_recherchiert_werden._Im_Extremfallk%C3%B6nnen_solche_oberfl%C3%A4chigen_Massenbewegungen_auch_in_den_geologischen_Untergrund_eingreifen_und_zu_Rutschungen,_Ger%C3%B6ll-_und_Schlammlawinen_f%C3%BChren._Im_Rahmen_der_weiteren_Planung_empfehlen_wir_in_diesem_Bereich_verst%C3%A4rkt_auf_die_Oberfl%C3%A4chenabflussverh%C3%A4ltnisse_sowie_ggf._auf_einen_ausreichenden_Erosionsschutz_zu_achten
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm_recherchiert_werden._Im_Extremfallk%C3%B6nnen_solche_oberfl%C3%A4chigen_Massenbewegungen_auch_in_den_geologischen_Untergrund_eingreifen_und_zu_Rutschungen,_Ger%C3%B6ll-_und_Schlammlawinen_f%C3%BChren._Im_Rahmen_der_weiteren_Planung_empfehlen_wir_in_diesem_Bereich_verst%C3%A4rkt_auf_die_Oberfl%C3%A4chenabflussverh%C3%A4ltnisse_sowie_ggf._auf_einen_ausreichenden_Erosionsschutz_zu_achten
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm_recherchiert_werden._Im_Extremfallk%C3%B6nnen_solche_oberfl%C3%A4chigen_Massenbewegungen_auch_in_den_geologischen_Untergrund_eingreifen_und_zu_Rutschungen,_Ger%C3%B6ll-_und_Schlammlawinen_f%C3%BChren._Im_Rahmen_der_weiteren_Planung_empfehlen_wir_in_diesem_Bereich_verst%C3%A4rkt_auf_die_Oberfl%C3%A4chenabflussverh%C3%A4ltnisse_sowie_ggf._auf_einen_ausreichenden_Erosionsschutz_zu_achten
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm_recherchiert_werden._Im_Extremfallk%C3%B6nnen_solche_oberfl%C3%A4chigen_Massenbewegungen_auch_in_den_geologischen_Untergrund_eingreifen_und_zu_Rutschungen,_Ger%C3%B6ll-_und_Schlammlawinen_f%C3%BChren._Im_Rahmen_der_weiteren_Planung_empfehlen_wir_in_diesem_Bereich_verst%C3%A4rkt_auf_die_Oberfl%C3%A4chenabflussverh%C3%A4ltnisse_sowie_ggf._auf_einen_ausreichenden_Erosionsschutz_zu_achten

o Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschliissen kdnnen bei Interesse unter
der URL www.geologie.sachsen.de unter ,Karten und GIS-Daten* ,.interaktive Karten* ,.Geologische Aufschliisse
in_Sachsen® recherchiert, und sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der
Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine E-Mail-Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de.

e In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG liegen nur im weiteren Umfeld des Plangebietes sehr verein-

zelt Bodenaufschliisse vor.

o Weitere, z. T. interaktive Geodéten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeologische, hydrogeologi-
sche und rohstoffgeologische Karten stehen Thnen unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link
.Karten und GIS-Daten* sowie im Geoportal Sachsenatlas unter www.geoportal.sachsen.de zur Verfiigung.

Hinweisgeber: Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

o Fiir die Finrichtung eines gewiinschten Telekommunikationsanschlusses ist ein gesonderter Auftrag iiber die
kostenlose Rufnummer 0 80 03 30 19 03 oder iiber https://www.telekom.de/hilfe/gewerbliche-bauherren not-
wendig ist.

Hinweisgeber: _ Dt. Telekom Technik GmbH, Technik Ndl. Ost, Karmerstr. 66, 04288 Leipzig

Loschwasserversorgung
e Zu den fiir die Loschwasserversorgung vorgesehenen Gewéssern muss eine entsprechende Zufahrtsmoglichkeit
fiir Feuerwehrfahrzeuge vorhanden sein. Anforderungen an derartige Zufahrten sind in der DIN 14 090 ..Fla-

chen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken* enthalten.

o Loschwasserentnahmestellen miissen mit L.oschfahrzeugen zu allen Jahreszeiten im erforderlichen MalBe er-

reicht werden konnen.

e Bei der Einreichung von Bauantrégen fiir die dort zur Errichtung vorgesehenen Gebéude ist ein Nachweis iiber

die Sicherstellung der notwendigen [.oschwasserversorgung zur Priifung mit vorzulegen. Wir behalten uns vor

weitere Forderungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu stellen.
o Ebenfalls bereits in der Planung ist zu beriicksichtigen ist, dass die Gebdude mit Feuerwehr- und Rettungs-

dienstfahrzeugen in einem moglichen Brand- oder anderem Notfall schnell und sicher anfahren kann. Hierbei
ist die DIN 14090 ..Flichen fiir die Feuerwehr anzuwenden®.

e Fiir Riickfragen zum Brand- und Katastrophenschutz steht Herr Heinritz, Tel.: 03741/300 2588, E-Mail: hein-
ritz.patrick@vogtlandkreis.de_zur Verfligung.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Katastrophenschutz, Bahnhofstrae 45-48, 08523 Plauen

Kampfmittelbelastung

e Es wird Thnen empfohlen, auf eigene Kosten, vorsorgliche Bodenuntersuchungen zur Gefahrenforschung

(insbesondere z.B. bei Bohrpfahlgriindungen/Berliner Verbau) von einer Fachfirma durchfiihren zu lassen.

Hinweisgeber: [.RA Vogtlandkreis, Bahnhofstrale 45-48, 08523 Plauen

e Alle Grundstiicke, auf denen Uberlassungspflichtige Abfille aus privaten Haushaltungen und Uberlassungs -
pflichtige Abfille zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen anfallen, sind an die Abfallentsorgung des

Landkreises anzuschlieBen. Entsprechende Stellplétze sind auf den Grundstiicken einzuplanen.
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e Nach Nutzungsbeginn der Grundstiicke zu Wohnzwecken bzw. einer gewerblichen Nutzung sind die Grund-
stiicke durch den Grundstiickseigentiimer bei der zustindigen Fachbehdrde des Landratsamtes an die Abfallent-

sorgung anzumelden.

Hinweisgeber: LRA Vogtlandkreis, Amt fiir Abfallwirtschaft, Stephanstrafie 9, 08606 Oelsnitz

Trinkwasser

e Das Teilgebiet kann an die vorhandene Trinkwasserleitung HDPE100 d90*5.4 in der R6Bnitzer Stralle ange-
schlossen werden. Sollte hier ein s.g. "Hinterliegergrundstiick" entstehen ist die Zuwegung fiir die erforderli-
che Medienfiihrung zu kliren. Die vorgesehenen Ausgleichsfldchen beriihren unseren Leitungsbestand nicht.

Hinweisgeber: Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland , Hammerstrafle 28, 08523 Plauen
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A 4 Fotodokumentation Neubau

KES ,,Rof3nitzer Straf3e Flst. 14 Begriindung Anl. A 4 — Fotodokumentation Neubau



Ansichten des nach § 34 BauGB entstehenden Eigenheimes auf dem Flurstiick 14 der Gemar-

kung Kloschwitz
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A5 Ausgliederungsverordnung

Landschaftsschutzgebiet

KES ,,Rof3nitzer Straf3e Flst. 14 Begriindung Anl. A 5 — Ausgliederungsverordnung Landschaftsschutzgebiet
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Verordnung
des Landratsamtes Vogtlandkreis
zur Ausgliederung des Geltungsbereiches
der Erganzungssatzung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
,ROBnNitzer Strale Flst. 14“ OT Kloschwitz
aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Leubnitz-Tobertitzer Riedelgebiet”

Vom 15. Oktober 2020

Aufgrund von §§ 3 Absatz 1 Nummer 1; 20 Absatz 2
Nummer 4; 22 Absatz 2 Satz 1 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328) geandert worden ist, wird in Verbindung
mit §§ 13 Absatz 1; 46 Absatz 1 Nummer 3; 47 Absatz 1
und 48 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 und Absatz 4 des S&ch-
sischen Naturschutzgesetzes vom 6. Juni 2013 (S&chs-
GVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom
14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) geadndert worden
ist, durch das Landratsamt Vogtlandkreis verordnet:

§ 1

Erkldarung zum Ausgliederungsgebiet

Die in § 2 naher bezeichneten Flachen auf dem Gebiet
der Gemeinde Weischlitz im Vogtlandkreis werden aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Leubnitz-Tobertitzer Riedelge-
biet" ausgegliedert.

§2
Ausgliederungsgegenstand
(1) Das Ausgliederungsgebiet besteht aus einer Teilfla-

che des Flursticks 14, Gemarkung Kloschwitz und hat eine
GrdRe von circa 1 100 m?2.

Plauen, den 15. Oktober 2020

(2) Das Ausgliederungsgebiet ist in einer Flurkarte des
Landratsamtes Vogtlandkreis im Malistab 1:2 000 und einer
Ubersichtskarte im Mafstab 1:5 000 mit einer roten Umrissli-
nie eingetragen. Die Karten sind Bestandteil der Verordnung.

(3) Die Verordnung mit Karten wird beim Landratsamt
Vogtlandkreis, Verwaltungsstandort Plauen, Untere Na-
turschutzbehtérde Bahnhofstrale 42-48, 08523 Plauen,
Zimmer 322 auf die Dauer von zwei Wochen nach der Ver-
kindung im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt zur
kostenlosen Einsicht durch jedermann wahrend der Sprech-
zeiten offentlich ausgelegt.

(4) Die Verordnung mit Karten ist nach Ablauf der Ausle-
gungsfrist bei der in Absatz 3 naher bezeichneten Stelle zur
kostenlosen Einsicht durch jedermann wéahrend der Sprech-
zeiten niedergelegt.

§3
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach Ablauf der Ausle-
gungsfrist in Kraft.

Landratsamt Vogtlandkreis

Landrat
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