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1 ALLGEMEINES

Angaben zur Lage

Kommune: Gemeinde Weischlitz
Landkreis: Vogtlandkreis
Region: Chemnitz
Landesdirektion: Sachsen

Bundesland: Freistaat Sachsen

Inhalt der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
1. Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 (Zeichnerische Festsetzung)
2. Textliche Festsetzungen

Der Satzung ist eine Begrindung beigefigt.

Planstand
04.04.2025

Plangrundlage

ALKIS-Daten des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermes-
sung Sachsen (GeoSN), Offene Geodaten der Gemarkung Schwand,
Stand: 28.03.2025

Planungshoheit
Gemeinde Weischlitz
Am Alten Gut 3

08538 Weischlitz
Tel.: 037436 / 917-0

Planverfasser

SIGMA PLAN Weimar GmbH - Regionalbiiro Vogtland/Franken
Heiligengrabstrabe 12

95028 Hof / Saale

Tel.: 09281 / 144 1203

Urheberrecht

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weitergabe,
Vervielfaltigung oder Verdffentlichung - auch auszugsweise - ist
nur nach vorheriger schriftlicher Genehmigung der Gemeinde Wei-
schlitz sowie des Planverfassers zulassig.
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2 RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
03.11.2017 (BGB1l. I S. 3634), =zuletzt geadndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGB1. 2023 I Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl1l. 2023 I Nr. 176)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17.05.2013 (BGB1. I S. 1274; 2021 I S. 123),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.02.2025
(BGB1. 2025 I Nr. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBl. I S.
2542), zuletzt geadandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGB1l. 2024 I Nr. 323)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I
S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBl1l. I S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBl. I S. 2986), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGR1.
2023 I Nr. 88)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBl. I S. 2585),
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBl. 2023
I Nr. 409)

Landesrecht

Landesplanungsgesetz (SachsLP1G) vom 11.12.2018 (SachsGVBl. S.
706), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12.06.2024 (S&chsGVBl. S. 522)

Sadchsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 11.05.2016 (SachsGVB1l. S. 186), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBl1l. S. 169)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 09.03.2018 (SdchsGVBl1. S. 62), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVB1l. S. 500)
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Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) wvom 03.03.1993
(SachsGVB1. S. 229), zuletzt geadndert durch Artikel 23 des Ge-
setzes vom 20.12.2022 (SachsGVB1l. S. 705)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) wvom 06.06.2013
(SachsGVB1. S. 451), =zuletzt geandert durch das Gesetz wvom
22.07.2024 (S&chsGVBl. S. 672)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) wvom 12.07.2013 (SachsGVBl.
S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
19.06.2024 (S&chsGVB1l. S. 6306)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iber den Landesent-
wicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBl. S.
582)

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. weitere Gesetzlichkeiten
zu beachten sind.

3  VERANLASSUNG UND PLANUNGSZIELE

Veranlassung fir die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB ist die Absicht
der Gemeinde Weischlitz, in erschlossener und stadtebaulich ge-
eigneter Lage, angrenzend an den Siedlungszusammenhang, eine der
Eigenentwicklung der Kommune gerecht werdende Wohnbauflachener-
weiterung vorzunehmen. Mit der Klarstellungs- und Ergadnzungs-
satzung soll der Innenbereich im Bereich der Geilsdorfer StraBe
partiell abgegrenzt und maBvoll erganzt werden. Eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung wird sichergestellt, indem sich die
Bebauung entlang der Geilsdorfer StraBe fortsetzt und Richtung
Nordosten die Liicke zum Siedlungszusammenhang geschlossen wird.
Es soll eine AuRenbereichsfldche, bestehend aus Teilfldchen von
3 Flursticken in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezo-
gen werden. Hier unmittelbar erfiillte Voraussetzungen sind, dass
die einzubeziehenden AuBenbereichsflachen an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil angrenzen, und diese bereits durch die wohn-
bauliche Nutzung der angrenzenden Umgebung gepragt ist. Es liegt
eine dorftypische Pragung vor, eine Mischung aus Wohn- und
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zugehorigen Nebengebduden. Durch die Erganzungssatzung werden 4
Bauvorhaben mdglich. Flir zweil Dbesteht bereits ein konkreter
Wohnbaubedarf durch Ortsansdassige. Die verbleibenden zwei, fir
die noch kein konkreter Bedarf bestehen, wird fir Schwand als
angemessenen erachtet, um Flachen flir die Eigenentwicklung in
den kommenden Jahren zu sichern.

Mit dem gegenitber der Bauleitplanung einfachen Instrument der
Erganzungssatzung soll also der konkreten Nachfrage im Ortsteil
Schwand ein konkretes Angebot entgegengebracht werden.

Aktuell sind in Schwand keine Bauliicken und Leerstande verfigbar
sind. Folglich wird durch die Erganzungsflache Wohnbauflache
geschaffen und als Moglichkeit gesehen, Ortsansadssige zu halten.
Gleichwohl ist die Verflugbarkeit von attraktiven Wohnbaufl&dchen
ein achtenswerter Standortfaktor, wvor allem hinsichtlich der
zunehmend groBer werdenden Herausforderungen beim Finden und
Halten von Fachkraften, insbesondere im landlichen Raum.

Die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 Nr. 1 bis 3 BauGB, fiur die
Aufstellung der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3, sind
erfiillt. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Die Ergadnzungsflache rundet die sidost-
liche Bebauung von Schwand ab. Die straBennahe Bebauung der
Geilsdorfer StraBe wird fortgefiihrt, die Liicke zum norddstlichen
Siedlungszusammenhang geschlossen und damit die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung sichergestellt.

Die bereits vorhandene ErschlieBung (StraBe, Trinkwasser, Strom
und Telekommunikation) kann genutzt werden. Die beabsichtigte
Bebauung erganzt die vorhandene Bebauung und rundet diese ab.
Stadtebauliche Konflikte sind nicht zu erwarten, da sich die
Bebauung im Satzungsgebiet gemahl § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB an der
vorhandenen Bebauung orientieren muss.

Die Satzung begriindet nicht die Zuladssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-pri-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen. Aus der Umgebungsbe-
bauung ergibt sich fir die Erganzungsfliche eine Bebauung mit-
tels Wohngebdude und Nebengebdude sowie Nebenanlagen.
Anhaltspunkte fiir eine Beeintradchtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete bestehen nicht.
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Der Innenbereich (Klarstellungslinie) wurde abgegrenzt, um zu
verdeutlichen, dass die Erganzungsflache unmittelbar an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlielt.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Bei der Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB sind die Vorschriften iber die Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
(Vereinfachtes Verfahren) sowie Satz 2 anzuwenden. Die Satzung
ist durch den Gemeinderat zu beschlieBen und der Satzungsbe-
schluss gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Aufstellungsbeschluss: vom .
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss: vom .
Offentlichkeitsbeteiligung durch vom .
Veroffentlichung im Internet: bis .
Beteiligung der Behdrden und Nach-

bargemeinden: am .
Abwagungsbeschluss: vom .
Satzungsbeschluss: vom .
Anzeige der Satzung: vom .
Bekanntmachung der Satzung: in Kraft seit

Offentlichkeitsbeteiligung und deren Ergebnisse

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN
4.1 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 (4) BauGB besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele
der Raumordnung. Nach § 4 (1) ROG sind Ziele der Raumordnung zu
beachten sowie Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung zu berilicksichtigen. Somit ergeben sich
die Erfordernisse der Raumordnung fiir das Plangebiet aus fol-
genden raumordnungsrelevanten Planen:
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- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP-2013) und
- Regionalplan Region Chemnitz 2024 (RP-RC 2024).

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP-2013)

Die Gemeinde Weischlitz zahlt laut LEP 2013 zu den Gemeinden im
landlichen Raum (Karte 1 - Raumstruktur) ohne zentraldrtliche
Einstufung. Dementsprechend kann die Gemeinde Weischlitz Aus-
weisungen zum Wohnbaufldchenbedarf im Hinblick auf ihre gemeind-
liche Eigenentwicklung treffen.

Praha

Zentrale Orte

Oberzentrum

. Mittelzentrum

@ —@ z=niralortiicher Verbund

Raumkategorien Achsen

Karlovy Vary!
(berregional bedeutsame Ver-

Verdichtungsraum bindungs- und Entwicklungsachse

Verdichtungsraum

Satzungsgebiet

D Planungsregion landlicher Raum e
>, TEN-K tz® i
Landkreis/ l:] landlicher Raum $5555 TENKemnetz® (nachr., schematisch)
Kreisfreie Stadt * Quelle: EU-Kommission 2011
verdichteter Bereich im
Gemeinde landlichen Raum

Abb. 1: Auszug Karte 1 - Raumstruktur des LEP 2013 (Quelle: LEP 2013)

Die Ziele und Grundsatze des LEP 2013 stehen der Erganzungssat-
zung nicht entgegen. Mit der Satzung wird einem konkreten Bedarf
zweier Ortsansdssiger und der der kommunalen Eigenentwicklung
der nachsten 5 bis 10 Jahre, entsprochen.

Regionalplan Region Chemnitz 2024 (RP-RC 2024)

Der raumordnungsrechtliche Rahmen des LEP 2013 wird im Regio-
nalplan nédher ausgestaltet und raumlich konkretisiert. Die Ge-
meinde Weischlitz gehort zur Planungsregion Chemnitz, organi-
siert im ,Planungsverband Region Chemnitz“, als Rechtsnachfolger
der Regionalen Planungsverbande Chemnitz-Erzgebirge und Sidwest-
sachsen.

In der Karte 1.2 - Raumnutzung - (Festlegungskarte) wird darge-

stellt, dass es sich bei dem Geltungsbereich der Satzung zum
Uberwiegenden Teil um Siedlungsfléache bzw. ,WeiBflache™ handelt.
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Ein Teil der Erganzungsflache auf Flurstiick 78/2 befindet sich
im Vorranggebiet der Landwirtschaft.

N

Freiraumstruktur
Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet

Arten- und Biotopschutz
(Kap. 2.1.3, 2 2.1.3.1)

Landwirtschaft
(Kap. 2.3.1)

Trinkwasserschutzgebiet gem. § 46 SachsWG

Satzungsgebiet

Abb. 2: Auszug Karte 1.2 - Raumnutzung (Quelle: RP-RC 2024)

Laut Grundsatz 2.3.1.1 ist die Landwirtschaft im Vorranggebiet
so zu erhalten und zu entwickeln, dass sie ihren Aufgaben zur
Sicherung der Lebensgrundlage und zur Versorgung der Bevolkerung
auch unter den Herausforderungen von Klimaveradnderungen bzw. des
Klimawandels nachkommen und zur Schonung von Natur und Umwelt
sowie nachhaltig zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen kann.
Gemah Ziel 2.3.1.2 ist in diesen Gebieten darauf hinzuwirken,
dass der Entzug von nutzbarer Bodenflache durch Versiegelung,
mit Ricksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlage der Landwirt-
schaft, vermieden wird. Vordergriindig sollen mit diesen Festle-
gungen die landwirtschaftlichen Nutzfldchen mit den hochsten
Werten der natirlichen Bodenfruchtbarkeit (Stufe V - sehr hoch
bis Stufe III - mittel) vor einer Inanspruchnahme durch andere
Nutzungen geschutzt werden.

Laut Bodenibersichtskarte des Freistaates Sachsens handelt es
sich bei dem Teil des Satzungsgebietes, welcher im Vorranggebiet
Landwirtschaft 1liegt, um Podsol-Braunerde aus sandig-lehmiger
FlieBerde (Tonschiefer, Phyllit, Glimmerschiefer, Grauwacke) mit
einer natlirlichen Bodenfruchtbarkeit der Stufe II - gering.
Folglich entspricht die Flache nicht den Voraussetzungen flir die
Zuordnung zu einem Vorranggebiet der Landwirtschaft. AuBerdem
handelt es sich um einen kleinen Randbereich des Vorranggebiets.
Die Inanspruchnahme des Plangebiets flir eine Wohnbaufl&dchenent-
wicklung steht damit nicht im Widerspruch zu dem vorher zitier-
ten Grundsatz und Ziel des Vorranggebietes ,Landwirtschaft™.
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In der Karte 3 - Raumstruktur - wird die Gemeinde Weischlitz als
Grundzentrum im landlichen Raum, gelegen an der regional bedeut-
samen Entwicklungs- und Verbindungsachse zwischen Plauen und
Oelsnitz/Vogtland, dargestellt.

Gemal Karte 8 - Kulturlandschaftsschutz - befindet sich das
Satzungsgebiet im Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz - "Kul-
turlandschaft Burgstein". In diesen Gebieten sollen die Land-

schaften der Region (hier die typische Kuppenlandschaft) in ih-
rer naturraumtypischen Struktur mit ihren charakteristischen
Nutzungsformen und -strukturen sowie ihren spezifischen Orts-
und Landschaftsbildern erhalten werden. Thre Identitat und Ver-
schiedenartigkeit sollen bewahrt, die landschaftliche Attrakti-
vitdat insgesamt weiter erhoht werden. Spezifisch neben der Kup-
penlandschaft ist die Waldhufenstruktur, welche in der ndérdli-
chen und 6stlichen Ortsbereich noch gut erkennbar ist. Durch die
Bebauung ,Zur Siedlung® wurde diese Jjedoch in der stdlichen
Ortslage bereits aufgeldst. Das Planungsziel steht somit nicht
im Widerspruch zur den Zielvorgaben. Im Gegenteil, durch die
Wohnbebauung und Vorgaben zur Grinordnung wird das Landschafts-
bild attraktiver gestaltet.

Die Nutzung vorhandener ErschlieBungen, die straRennahe Bebau-
ung, eine stdrungsarme Wohnbebauung, urtypische Gelange-Grund-
stiicke mit Haus- und Obstgartenstrukturen, werten das Land-
schaftsbild auf und erhthen die Vielfalt der Natur- und Kultur-
landschaftselemente.

Gemal Karte 9 - Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungs-
anforderungen - befindet sich das Satzungsgebiet in einem Gebiet
mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefahrdung. Dort ist
darauf hinzuwirken, dass der Bodenerosion durch acker- und
pflanzenbauliche MaBnahmen, landschaftsangepasste Anreicherung
mit gliedernden Flurelementen und durch eine erosionshemmende
Schlageinteilung sowie ggf. auch durch kulturtechnische MaBnah-
men vorgebeugt wird. Die Umwandlung von Acker- in Rasen-/Gar-
tenfldche mindert die Wassererosionsgefahrdung.

Die Erganzungsflache ist ebenfalls in Karte 9 als Bereich mit
besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz (Z 2.2.1.4)
festgelegt. In diesen Bereichen ist die sehr hohe und hohe
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Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber (Schad-)Stoffeintra-
gen durch bestehende sowie geplante Fladchennutzungen (z.B. Land-
wirtschaft, Industrie und Gewerbe) Dbesonders zu beachten. Es
soll die durch Stoffeintrdge bedingte Beeintrachtigung des
Grundwassers verringert werden. Schadstoffeintrdge sind zu ver-
meiden. Der Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen gegeniber
Schadstoffeintragen sowie der Beeintrachtigung der Grundwasser-
vorkommen, insbesondere der Grundwasserneubildung, durch die
Folgen des Klimawandels ist durch angepasste Bewirtschaftungs-
formen und Nutzungen Rechnung zu tragen.

Die mit der Satzung ermdglichte Nutzung/Wohnbebauung wird den
Vorgaben entsprechen. Hausliche Schmutzwadsser kdnnen Uber den
Schmutzwasserkanal der zentralen Klaranlage zugefihrt werden und
nur unbelastete Niederschlagswadsser kommen zur Versickerung.

Im Erganzungsbereich wurde in der Karte 12 - Gebiete mit beson-
derer avifaunistischer Bedeutung - der iberregional bedeutsame
Offenlandlebensraum "Brut/Rast“ festgelegt. Der Aspekt des Vo-
gelzuges bedarf bei der Prifung raumbedeutsamer Planungen und
Vorhaben einer gesonderten Beachtung. Besondere lberdrtliche Be-
deutung flir den Vogelzug besitzen neben den Europdischen Vogel-
schutzgebieten (SPA) auch die festgelegten Gebiete der Offen-
landlebensrdume/Brut und Rast.

GroBere Offenlandlebensraume sind durch Vorrang- bzw. Vorbe-
haltsgebiete Arten- und Biotopschutz gesichert; allerdings nur
sehr unvollstandig. Daher sind die Gebiete in Karte 12 ebenfalls
bei Planungen im besonderen MaRe zu berilicksichtigen. Bei Bau-
maBnahmen im Offenland soll diese besondere Funktion als Lebens-
raum beriicksichtigt werden. Vogel des Offenlandes bendtigen ver-
haltnismabig groRrdumig storungsarme und offene Bereiche mit
geeigneten Bruthabitaten, ausreichendem Nahrungsangebot und, von
Art zu Art unterschiedlich, bestimmten Vertikalstrukturen (z.B.
Flurgehtlze). Eine Zerschneidung der Offenlandes erfolgt durch
die Satzung nicht, sie schlieRt sich unmittelbar an dem im Zu-
sammenhang bebauten Siedlungsbereich an. Durch Rasen- und Gar-
tennutzung verbunden mit Baumpflanzungen wird das Nahrungsange-
bot erhdht.

Das weiteren wird das Satzungsgebiet laut Karte 13 - Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir Fledermduse - als relevanter Raum (G
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2.1.3.9) gefihrt. Die fledermausrelevanten Radume wurden in einer
5-stufigen Skala (0 bis IV) nach der Starke ihrer Bedeutung
gewichtet. Relevante Raume sind Bereiche der Stufe I. In beson-
derem MaRe sind die Belange der Fledermduse in Raumen der Stufe
ITIT und IV zu bericksichtigen.

Folglich kann im Satzungsgebiet dem Grundsatz auch entsprochen
werden, da die Bebauung kleinfldchig erfolgt und in den Randbe-
reichen Gehdlzstrukturen angelegt werden. Die Funktionsfahigkeit
als Lebensraum fir Flederméduse wird damit erhalten.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Weischlitz verfligt iUber keinen rechtsgliltigen Fla-
chennutzungsplan aus dem sich die beabsichtigte bauliche und
sonstige Nutzung ableiten lasst. Demzufolge kann nicht entge-
gengehalten werden, dass die Darstellung des FNP der Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzung widerspricht.

4.3 Sonstiges
Natura 2000-Gebiet

oLt
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& Satzungsgebiet

Abb. 3: Vogelschutzgebiet "Vogtldndische PShle und Tdler (Quelle: GeoSN)

Stidwestlich des Satzungsgebietes befindet sich das Vogelschutz-
gebiet (SPA) Nr. 81 - Vogtlandische Pohle und Taler (EU-Meldenr.
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5537-451) . Der geringste Anstand betrdagt rund 235 m zu der &au-
Beren Grenze des Satzungsgebietes.

Das Vogelschutzgebiet hat eine GroBe von zirka 1845 Hektar. Cha-
rakterisiert wird das Vogelschutzgebiet als ein Landschaftsaus-
schnitt des Mittelvogtlandischen Kuppenlandes mit dem tief ein-
geschnittenen Talsystem der Weilen Elster und mehrerer ihrer
Nebenbdche wie z.B. Triebel-, Kemnitz- und Rosenbach. Auffallig
sind charakteristische Diabas-Hartlingskuppen (Pohle) sowie meh-
rere kleine Teiche und die Vorsperre samt Vogelschutzbecken der
Talsperre Pirk. Umfasst sind naturnahe, mdandrierende und fisch-
reiche Bachabschnitte, mit teils gut ausgeprédgten Kiesbéanken,
Prall- und Gleitufern. Diese sind teilweise mit Erlen-Eschen-
Weiden-Geholzsadaumen bestanden. Steilhanglagen sind teilweise von
Felsen durchragt. In den Hangbereichen und auf den Pohlen sind
Trocken- und Halbtrockenrasen, Lesesteinhaufen, Steinriegel und
Hecken, Gebische, Reste naturnaher hdhenkiefernreicher Laubwal-
der, Eichen-Trockenwédlder, kleinfladchige Fichtenforste, an den
Steilhangen auch edellaubholzreiche Hangschuttwédlder zu finden.
Umfasst sind auch einige aufgelassene oder in Betrieb befindli-
che Steinbriiche mit Felssteilwanden, Abraumhalden, Pionier- und
Felsflurgesellschaften. [Quelle: Verordnung des Regierungsprasidiums Chemnitz

zur Bestimmung des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Vogtladndische Pohle und Taler™“]

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
gemal UVPG oder Sa&chsUVPG ist durch die Erganzungssatzung prin-
zipiell nicht begrindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrdchtigung der Schutzgliter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB. Obwohl sich ein Natura 2000-Gebiet im Umfeld
der Satzung befindet, sind von dem zuladssigen Vorhaben keine
negativen Auswirkungen auf das Gebiet zu erwarten.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ergadnzungsflache auf Flurstiick 78/2 befindet sich fast voll-
standig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Burgsteinlandschaft™.
Das Schutzgebiet wurden nachrichtlich in die zeichnerischen
Festsetzungen idbernommen. Parallel zur Aufstellung der Klarstel-
lungs- und Ergédnzungssatzung wird die Ausgliederung aus dem LSG
bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt.
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Im Satzungsgebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnistand
keine geschiitzten Biotope gemdBl § 30 BNatSchG bzw. § 21
SachsNatSchaG.

Artenschutz

Die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG gelten im besiedelten und
unbesiedelten Bereich. Die Errichtung der baulichen Anlagen im
Sinne der baurechtlichen Vorschriften im Satzungsgebiet, stellen
zwar Eingriffe in Natur und Landschaft dar, diese gehen jedoch
nicht mit dem Verlust von essenziellen Nahrungshabitaten einher.
Durch den vorher genannten Eingriff ist eine Erfiillung der Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 bis 4 BNatSchG nicht zu erwar-
ten.

Im Rahmen konkreter einzelner Bauvorhaben sind artenschutzrecht-
liche Belange grundsatzlich zu bericksichtigen sowie konkrete
Festsetzungen zu treffen bzw. Auflagen zu erteilen. Die Baumal-
nahmen und Geholzriickschnitte bzw. -rodungen sind auberhalb der
Brutzeiten zu beginnen, so werden artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande vermieden.

Bodenschutz

GemdB § 1 BBodSchG sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen und insbesondere Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Deshalb ist
insbesondere folgendes Ziel des Bodenschutzes zu bericksichti-
gen: Beeintradchtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdg-
lich vermeiden.

Durch die Festsetzung, die Versiegelungen auf das Notwendigste
zu beschranken und Stellplatze in wasserdurchladssiger Bauweise
herzustellen, wird diesem Ziel entsprochen. Mutterboden ist ge-
maR § 202 BauGB separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu
verwerten. Beli geplanter Versickerung von Oberflachenwasser iber
die Bodenzone ist sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt.
Vernadssungserscheinungen, Bodenerosion und Beeintrachtigungen
Dritter sind auszuschlieBen. Anfallendes Bodenmaterial ist vor-
rangig im Baubereich wiederzuverwerten. Schadliche Bodenveran-
derungen des Untergrundes und des Erdaushubs sind gemdal BBodSchG
und S&chsABG zu vermeiden.
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Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Trotzdem kann das Vorhandensein wvon Altlasten nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen werden. Im Falle des Auffindens von umwelt-
gefadhrdenden Stoffen ist das Umweltamt des Landratsamtes Vogt-
landkreis unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Gewadsserschutz

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung Bereiche mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz. Durch die mittels Erganzungssatzung mdgliche
Bebauung, ist von keiner erheblichen Gefdhrdung des Grundwassers
auszugehen. Die Anderungen haben keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Grundwasser. Zur Reinhaltung der Gewdsser muss das an-
fallende Schmutzwasser abgeleitet und in der zentralen Klaran-
lage gereinigt werden.

Oberflachengewdsser sind im Satzungsgebiet nicht vorhanden.

Abfallbeseitigung

Im Sinne des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der
im Satzungsgebiet entstehenden Abfédlle erforderlich. Dies ist
durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des Vogt-
landkreises gewadhrleistet.

Luftreinhaltung

Im Sinne des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen ($ 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden wer-
den. Die Erganzungssatzung hat keine wesentlichen Auswirkungen
auf die Belange der Luftreinhaltung.

Larmbekampfung

Im Sinne des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Larm (§ 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Mit der
vorliegenden Erganzungssatzung werden keine larmintensiven Vor-
haben zugelassen.

Denkmalschutz und Archidologie

Denkmale sind im  Erganzungsbereich nicht bekannt. Das
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Nachstliegende ist die Kirche (ndrdlich); ca. 80 m Luftlinie
entfernt.

Akt
_.!\'\3

Satzungsgebiet

\clﬁ‘ng

Abb. 4: Denkmale (Quelle: GeoSN)

Archédologische Relevanzbereiche sind im Satzungsgebiet und Um-
feld nicht bekannt. Dennoch kénnen bei BaumalBnahmen relevante
Bodenfunde auftreten. Diese sind gemal Sadchsischem Denkmal-
schutzgesetz (SdchsDSchG) bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
meldepflichtig.

5 ORTLICHE GEGEBENHEITEN
5.1 Lage

Die Gemeinde Weischlitz befindet sich im Westen des Vogtland-
kreises und gehdért zur Landesdirektion Sachsen.

Zur Gemeinde gehdren die Ortsteile: Dehles, Drdda, Geilsdorf,
Grobau, GroRzobern mit Kleinzdbern und Berglas, Gutenfirst, Hei-
nersgrin, Kemnitz, Kloschwitz, Kobitzschwalde, Krebes mit Ru-
deritz, Krostau, Kiurbitz, MiBlareuth, Pirk mit Tirbel, Rein-
hardtswalde, Reuth, Rodersdorf, Schoénlind, Schwand mit Steins,
Thossen, Tobertitz und Weischlitz.

Die Gemeindeverwaltung hat ihren Sitz in Weischlitz, Am Alten
Gut 3.
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Abb. 5: Lage von Schwand innerhalb der Gemeinde Weischlitz (Quelle: GeoSN)

Nachbargemeinden sind: Rosenbach, Plauen, Oelsnitz, BOsenbrunn
und Triebel (Vogtlandkreis), Gefell und Tanna (Thiringer Saale-
Orla-Kreis) sowie Feilitzsch und Trogen (bayerischer Landkreis
Hof) .

Schwand liegt =ziemlich =zentral innerhalb der Gemeinde Wei-
schlitz.

Das Satzungsgebiet befindet sich am siddéstlichen Ortsrand und
ist dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

1873/Begriindung zum Entwurf/HO/04.04.2025 - 16 -



Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Geilsdorfer StralRe, OT Schwand* Gemeinde Weischlitz

Die Grenze des Plangebietes wird gebildet:

- im Norden: durch die angrenzende Ortslage,

- im Osten und Siden: durch landwirtschaftlich genutzte
Fl&achen,

- 1im Westen: durch die angrenzende Ortslage sowie

Garten/Grunflachen.
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Abb. 7: Orthophoto mit Darstellung Satzungsgebiet [OGeoSN]

Der Bereich nordlich der Erganzungsflache wird durch eine dichte
Bebauung und nordwestlich durch eine lockere Bebauung gepragt.
Es handelt sich hierbei um eine Mischung aus Haupt- und Neben-
nutzungen.

5.2 Darstellung Innenbereich

Eine rechtskraftige Innenbereichssatzung gibt es fiir Schwand
nicht. Aus diesem Grund wurde in der Planzeichnung der Innenbe-
reich mittels Klarstellungslinie abgegrenzt, um zu zeigen, wie
diese mit der Ergédnzungssatzung korrespondiert.

Die Ergédnzungsflache schlieflt unmittelbar an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil an.
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5.3 Umgebungsbebauung

Im Vorfeld der Aufstellung der Satzung ist eine Analyse der
unmittelbar im Umfeld vorhandenen Bebauung erfolgt.

Die ortstypische Bebauung in der maBgeblichen Umgebung wird wvon
zweigeschossigen Hauptnutzungen (Wohngebdude und ehemals land-
wirtschaftlich genutzte Gebaude) als dorftypische Hof-Bebauung
gepragt. Das Sattel- und Walmdach sind dabei die bestimmenden
Dachformen. Als Dachdeckungsmaterial der Hauptgebdude wurden
Uberwiegend Schiefer und schieferahnliche Materialien aber auch
rote Dachziegel verwandt.

5.4 Einzubeziehende AuBenbereichsflachen

Plangrundlage fir die Satzung bildet ein aktueller Katasterplan
mit lesbaren Grundstiicksangaben im MaRstab 1:1.000.

Ausfihrungen zur raumlichen Lage der Erganzungsflédche, kdnnen
dem Punkt 5.1 der Begrindung entnommen werden.

Im Folgenden wird lediglich die Ergadnzungsfldche und deren Aus-
stattung beschrieben.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst in der Gemar-
kung Schwand Teile der Flursticke 78/2, 244 und 241/2. Die rund
8.450 m? groBe Erganzungsfliache befindet sich in einer Hohenlage
zwischen 532 und 519 m 4. NHN und fallt von Nordost nach Sidwest
ab.

Die Ergéanzungsfladche wird derzeit als Landwirtschaftsflache und
Gartenland genutzt. Die Landwirtschaftsfldachen sind zur land-
wirtschaftlichen Nutzung verpachtet. Entlang der Geilsdorfer
StraBe befindet sich ein Laubbaum. Im Gartenland sind typische
Baum- und Strauchpflanzen vorhanden.

Die Erganzungsflidche auf den Flurstiicken 78/1 und 244 wird von

Strom-Freileitungen gekreuzt.
Ansonsten sind die Erganzungsflachen bislang ganzlich unbebaut.
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Die Erganzungsflache bietet Platz flir mehrere Vorhaben (Wohnge-
baude mit Nebenanlagen). Um die Bebauung auf den vorhandenen
Bedarf und die kinftige Eigenentwicklung anzupassen, wurden Bau-
fenster festgesetzt. Letztlich werden dadurch 4 Bauvorhaben er-
moglicht und dabei noch genligend Freiraum belassen, wie er im
Schwander Dorfbild typisch ist.

Innerhalb der Ergédnzungsfldache sind Bauvorhaben zulassig, die
sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die ilberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfiigen und deren ErschlieBung gesichert
ist (Einfligegebot § 34 Abs. 1 BauGB).

Die Flursticke 78/2 und 241/2 befinden sich in Besitz der po-
tentiellen Bauherren bzw. deren Familienangehdrigen. Daher sind
keine Probleme hinsichtlich der Verfiigbarkeit der Flache zu er-
warten, um den konkreten Bedarf abzudecken.

5.5 ErschlieBung

Die Angaben zur ErschlieRBung beziehen sich auf den derzeitigen
Kenntnisstand.

VerkehrserschliefBung

Die VerkehrserschlieBung des Satzungsgebietes erfolgt iber die
kommunale StraBe ,Geilsdorfer StraBe™ (KreisstraBe K7859). Fir
die Erganzungsfldche auf Flurstick 241/4 ist der derzeit zur
straBentechnischen ErschlieBung genutzte Weg auf Flurstiick 244
mittels Geh- und Fahrrecht zu sichern.

Loschwasser

Fir die 1im Satzungsgebiet geplanten Gebdude und Anlagen muss
eine den Erfordernissen entsprechende Loschwasserversorgung ge-
sichert sein. Ausgegangen wird hierbei wvon einer Loschwasser-
menge von mindestens 48 m3/h fiir eine mégliche Loschdauer von 2
Stunden, die fir ein normales Einfamilienhaus zur Verfligung ste-
hen muss (nach Arbeitsblatt 405). In die Betrachtung zur Losch-
wasserversorgung koénnen alle geeigneten Loschwasserentnahmemdg-
lichkeiten (auch Hydranten) in einem Umkreis von 300 m einbezo-
gen werden.
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An offenen Loschwasserentnahmestellen steht der Dorfteich (in
ca. 200 m Entfernung) zur Verfigung.

Ferner stehen der Feuerwehr Weischlitz fahrzeuggebundenes L&sch-
wasser entsprechend der allgemeinen zur Verfligung. Damit steht
ausreichend Loschwasser, auch unabhangig von Hydranten, zur Ver-
figung.

Trinkwasser

In der Geilsdorfer StraBe befindet sich die Trinkwasserleitung
des Zweckverbandes Wasser und Abwasser Vogtland. Die knickt An-

bindembdglichkeit befindet sich ca. mittig zwischen Hausnummer
33 und 35 in der Strabe.

b
%,

Abb. 8: Trinkwasser-Bestandsleitung (blau) [©ZWAV], Ergdnzungsfldche (rot)
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Schmutzwasser

In Schwand besteht eine zentrale Schmutzwasserbeseitigung im
Trennsystem. Abwasserbeseitigungspflichtiger ist der Zweckver-
band Wasser und Abwasser Vogtland. In der Geilsdorfer Strale
befindet sich der Schmutzwasserkanal. Dieser endet auf Hohe von
Hausnummer 35 und muss entsprechend verlédngert werden.

Regenwasser

In der Geilsdorfer StraBe befindet sich der Regenwasserkanal.
Zustandiger Abwasserbeseitigungspflichtiger ist der Zweckver-
band Wasser und Abwasser Vogtland. Der Regenwasserkanal endet
auf Hohe von Hausnummer 35 und muss entsprechend verlangert
werden.

Vorrangig ist Regenwasser auf dem eigenen Grundstiick zu verwer-
ten und/oder zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist mit-
tels Sickertest nachzuweisen und die Beeintrachtigung Dritter,
wie etwa durch Vernassungserscheinungen, ist auszuschlieRBen. Ist
eine Versickerung nicht mdéglich kann tberschiissiges Regenwasser
in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Elektrizitat

Im Satzungsgebiet befinden sich Stromversorgungsanlagen der MIT-
NETZ STROM, an welche angebunden werden kann. Hierbei handelt
es sich um Freileitungen und Kabel der Mittel- und Niederspan-
nung. Uber die Erginzungsfliche auf den Flurstiick 78/2 und 244
verlaufen Freileitungen, die zwecks Baufeldfreimachung umzuver-
legen sind. Leitungsrechte sind laut aktuellem Kenntnisstand fir
diese Leitungsrechte in den Grundbilichern nicht vermerkt.

Gas

Gasversorgungsanlagen sind in Schwand nicht vorhanden.

Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird von der Deutschen Telekom
Technik GmbH iber ein Kabelnetz in der Geilsdorfer StraBle be-
reitgestellt.
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Abfallentsorgung

Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmiill und hausmiillahnliche
Gewerbeabfdlle ist der Vogtlandkreis. Die grundstiicksnahe Lee-
rung der Abfallbehalter (Restabfall, Papier, Bioabfall) kann
grundstiicksbezogen an der Geilsdorfer StraBe erfolgen. Die Be-
halter sind an Abfuhrtagen bereitzustellen.

5.6 Natur und Umwelt

Das Satzungsgebiet wird gemaBl RP-RC 2024 dem ,Mittelvogtlandi-
schem Kuppenland und Nordwestvogtlandische Hochfladche“ zugeord-
net. Hier ist die Vielzahl, oft bewaldeter Diabaskuppen
(,,PohleY) kennzeichnend.

Die folgenden Angaben beziehen sich ausschlieBlich auf die Er-
ganzungsflache, da auch fir Erganzungssatzungen der § la Abs. 3
BauGB anzuwenden ist.

Die Erganzungsflache wird derzeit als Landwirtschaftsflache so-
wie Rasen- und Gartenfldche genutzt. Auf der Ergadnzungsflache
befinden sich vereinzelt Baume und Straucher sowie in den Rand-
bereichen diverse Holzstapel und Lagerfléachen.

In der Erganzungsflache sind keine Oberflachengewdsser vorhanden
und keine oberfldachennahen Grundwasservorkommen bekannt. Durch
die geplante Versiegelung mittels Wohngebadude und eventuell zu-
gehdrenden Nebenanlagen sowie Zuwegungen, wird in diesen Berei-
chen die Oberflachenwasserversickerung verhindert und dadurch
die Grundwasserneubildung vermindert. Aufgrund der geplanten lo-
ckeren Bebauung und des dadurch vergleichsweise geringen Umfangs
der Versiegelung, sowie durch die Anbindung an ein zentrale
Abwasserbeseitigung, wird keine wesentliche Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Wasser befiirchtet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erfolgen in der Erganzungs-
fldche durch die vorzunehmende Versiegelung durch das Wohnge-
baude und eventuelle Nebenanlagen sowie deren Zuwegungen. Diese
Versiegelungen fihren zu einem Verlust aller Bodenfunktionen
(z.B. Filter- und Pufferfunktion, Lebensraum) in dem zu versie-
gelnden Bereich. Aufgrund des vergleichsweisen geringen Umfangs
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der Versiegelung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden erwartet. Teiler der Erganzungsflache auf
Flurstiick 78/1 sind aus dem Vorranggebiet der Landwirtschaft zu
entlassen.

Das Schutzgut Klima ist hier von untergeordneter Bedeutung, da
durch GréBe und Art der vorgesehenen Bebauung (Wohnhaus mit
Nebenanlagen) keine Beeintrdchtigungen der klimatischer Wir-
kungsgefiige zu erwarten sind.

Schutzwiirdige oder empfindliche Tier- und Pflanzenarten sind im
Bereich der Erganzungsfldache nicht bekannt. Die benachbarte
Wohnbebauung sowie die Nutzung der Flache als Landwirtschafts-
flache, sind fir das Vorkommen stdrungsempfindlicher Tierarten
als Vorbelastung zu werten.

Durch die Bebauung von Flachen geht Lebensraum verloren, welcher
zu Lasten der landwirtschaftlichen Nutzung geht. Zwar werden
diese Bereiche im Rahmen der Bautatigkeit teilweise =zerstort,
sind aber anschlieBend wieder gartnerisch gestaltbar.

Im Rahmen des nachgelagerten Bauantragsverfahrens ist die Ein-
haltung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen in der Er-
ganzungsfldche nachzuweisen. Die Erganzungsflache wird dadurch
o0kologisch aufgewertet, so dass insgesamt keine relevante Be-
eintrachtigung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen nachhaltig
ist. Durch die Einhaltung der Gehdlzschnittzeiten werden arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu
erwarten. Bis auf baubedingte Larm- und Staubemissionen wahrend
der Bauphase, gehen keinerlei dauerhafte oder anhaltende nega-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch von der Erganzungs-
flache aus.

Von den angrenzenden Landwirtschaftsflachen kénnen allerdings
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm,
Staub und Geruch ausgehen. Es wird darauf hingewiesen, dass
diese Emissionen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten kdnnen.
Es handelt sich hierbei aber nicht um anhaltende Beeintrachti-
gungen der Wohnqualitat, sondern um typische, im landlichen Raum
saisonal kurzzeitig auftretende, Beeintrachtigungen.

Im unmittelbaren Umgebungsbereich befinden sich weder
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larmintensive Gewerbestandorte, noch stark frequentierte
Uberdrtliche StraBen. Es ist daher davon auszugehen, dass keine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, im
Satzungsgebiet zu erwarten sind.

Kultur- und Sachguter sind innerhalb der Ergé&nzungsfliche nicht
bekannt. Das nachst gelegene Denkmal befindet ndérdlich. Es han-
delt sich um die Kirche. Aufgrund der Topographie, des GroBRgrin-
bestandes und der zwischenliegenden BRebauung besteht keine di-
rekte Sichtbeziehung, weswegen die geplante Wohnbebauung keine
Auswirkung auf den Umgebungsschutz des Denkmals ausibt.

Das Landschaftsbild im Bereich der Ergadnzungsfldche ist gepragt
durch Acker-, Grinland und Gartennutzung. Naturnahe Elemente
sind vereinzelte Baume und Strducher. Insgesamt weist der Nah-
bereich um die Erganzungsflédche eine eher geringe Schutzwirdig-
keit auf. Durch die festgesetzte Gehdlzpflanzung als Ausgleichs-
maBnahme, wird das Landschaftsbild im Bereich der Ergédnzungs-
fladche verbessert, zum AuRenbereich hin aufgewertet und naturnah
strukturiert. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
nicht zu erwarten.

Die nachhaltigsten Auswirkungen hat die Wohnbebauung der Ergan-
zungsflache auf die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen. Diese
Eingriffe sind durch geeignete MaBnahmen entsprechend auszuglei-
chen.

6 SATZUNGSINHALTE
6.1 Erganzungsflachen gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die Voraussetzung zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist gegeben (ver-
gleiche die bisher gemachten Ausfihrungen).

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der Erganzungsflachen
richtet sich zunachst nach § 34 BauGB. Die Vorhaben miissen sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfliigen. Die ErschlieBung muss gesichert sein.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse
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miissen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrach-
tigt werden. Die fir die Erganzung malBgebliche Bebauung in der
naheren Umgebung ist iberwiegend von Gebdude mit zwei Vollge-
schossen pragend. Eine abweichende Bauweise ware nicht zielfih-
rend und wird daher nicht angestrebt. Die bauordnungsrechtlichen
Vorschriften der SachsBO sind umzusetzen.

Die Umgebung definiert die gestalterischen Vorgaben fir zulas-
sige Vorhaben innerhalb der Erganzungsfldche. Das Einfiigen der
Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild in Ortsrandlage wird
damit gewahrleistet. Die gestalterische Ausbildung der Baukdrper
richtet sich nach § 34 BauGB und muss sich in die nahere Umgebung
einfigen.

Aufgrund stadtebaulicher Erfordernisse im Planbereich, wurden
folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:

Zeichnerische Festsetzungen:

Baugrenze: So wird sichergestellt, dass eine stralennahe Bebau-
ung entlang der Geilsdorfer StraBe erfolgt und lediglich der
aktuelle Bedarf sowie die kinftige Eigenentwicklung entwickelt

werden kann. Die Festsetzung dient weiterhin dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht: Hiermit wird eine bereits ge-

nutzte Wegebeziehung zur strabentechnischen ErschlieBung der Er-
ganzungsfldache auf Flurstick 241/2 durch die Festsetzung von
Rechten sichergestellt. Zum Geh- und Fahrrecht wird auch ein
Leitungsrecht begriindet, um fir die Verlegung notwendiger Haus-
anschlussleitungen ebenfalls diese Trasse nutzen zu konnen.

Textliche Festsetzungen:

1.1 Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung um-—
fasst Teilfldchen der Flursticke 78/2, 241/2 und 244 der
Gemarkung Schwand, Gemeinde Weischlitz.

1.2 Die Klarstellungslinie wverlauft siddéstlich der Bebau-

ung/baulichen Pragung auf den Flurstiicken 78/2, 244, 241/2
und 243 der Gemarkung Schwand, Gemeinde Weischlitz.
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2.1 Die Erganzungsflache wird nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr.
1 BauGB einbezogen.

2.2 Die planungsrechtliche Zuladssigkeit von Vorhaben richtet
sich nach § 34 BauGB i.V.m. mit einzelnen Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB.

Begrindung:

Die Erganzungsfldche wurde so festgelegt und einzelne
Festsetzungen wurden so getroffen, dass eine maBvolle Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles vorgenom-
men werden kann. Damit wird am siddstlichen Rand von
Schwand eine stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich
fixiert. Eine weitere Dbauliche Entwicklung ist im An-
schluss in stdlicher Richtung nicht mdéglich. Es wirde
dadurch ein ,fingerfdrmiger™ Fortsatz in den AuRenbereich
hinein entstehen.

6.2 Grunordnerische/Naturschutzrechtliche Regelungen nach § 1a und § 9
Abs. 1a BauGB

Durch die gemal Satzung einbezogenen AuBenbereichsfldchen sind
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Diese Eingriffe
sind entsprechend §§ la und 9 Abs.la BauGB auszugleichen. Die
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen innerhalb
der Ergéanzungsflache erfolgen, also auf eigenem Grundstick er-
folgen. Zur Absicherung der MaBnahmen werden folgende natur-
schutzrechtlichen Regelungen getroffen:

3.1 Die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne
des § la und § 9 Abs. la BauGB sind innerhalb der Ergan-
zungsflache durch den Jjeweiligen Eingriffsverursacher
durchzufihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.2 Durch den Eingriffsverursacher ist auf der zugeordneten
Ausgleichsflache pro angefangene 40 m? versiegelter Grund-
fldche ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemal
der Artenliste unter 3.3 oder ein standortgerechter Obst-
baum gemal der Artenliste unter 3.4 zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.
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Begrindung:

Die Festsetzung dient dem Eingriffsausgleich. Mit den
Baumpflanzungen werden Okologisch und landschaftlich auf-
wertende Strukturen eingebracht. Als versiegelte Grund-
flache =zahlen neben den Gebduden auch befestigte Wege,
Terrassen, Carport-Standorte u.a.

3.3 Artenliste - Baume

(Pflanzqualitat: Mindeststammumfang 10-12 cm)

Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Hange-Birke),
Carpinus betulus (Hain-Buche), Cornus mas (Kornel-Kir-
sche), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Fraxinus excelsior
(Gem. Esche), Malus sylvestris (Holz-Apfel), Prunus avium
(Vogel-Kirsche), Pyrus pyraster (Wildbirne), Quercus pet-
raea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Salix
caprea (Sal-Weide), Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche),
Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia platyphylos (Sommer-
Linde)

3.4 Artenliste - Obstbaume
(Pflanzqualitat: Hochstamm, Mindeststammumfang 10-12 cm)
Gartenapfel (Malus domestica), Kulturbirne (Pyrus commu-
nis), Quitte (Cydonia oblonga), Sauerkirsche (Prunus cera-
sus), SuBkirsche (Prunus spec.), Zwetschge (Prunus domes-
tica)

3.5 Die in Punkt 3.3. und 3.4 aufgefilhrten Geholze sind als

Leitarten zu verstehen und dirfen mit maximal 20 % anderer
einheimischer Laubgehdlze erganzt werden.

3.6 Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind durch den Ein-
griffsverursacher bis spatestens ein Jahr nach Nutzungs-
aufnahme des Gebaudes auf eigenen Grundstiick zu realisie-
ren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Fertigstel-
lung ist der Gemeinde Weischlitz anzuzeigen.

3.7 Die Pflanzungen sind unter Berilicksichtigung folgender MaB-
gaben durchzufihren:
— AusschlieRlich standortgerechte, gebietseigene Geholze
verwenden (siehe Artenliste unter 3.3 und 3.4).
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- Dauerhafte Erhalt der Gehdlze ist zu sichern, Nach-
pflanzungserfordernis bei Abgangen.

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege nach guter
fachlicher Praxis.

3.8 Der straRenbegleitende Einzelbaum innerhalb der Ergan-
zungsfldche auf Flurstiick 78/2 ist zu erhalten.

3.9 Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal
zU begrenzen. Vorgarten und Garten sind entsprechend als
Grinflédchen anzulegen. Die Herstellung der Zufahrten, Ter-
rassen und Stellplatzen ist mit wasserdurchlassigen Beléa-
gen auszufihren.

Vorhandene, pragende Geholze werden damit erhalten. Die Aus-
gleichsmaBnahmen werden damit hinreichend beschrieben und der
Ausfihrungszeitraum genau bestimmt. Eine Kontrolle und Nachvoll-
ziehbarkeit ist damit gewdhrleistet.

Der Eingriff durch Bebauung der Erganzungsfldche, kann innerhalb
der Erganzungsfldache in Form wvon Baum- und Strauchpflanzungen
vollstandig kompensiert werden. Die Grundsticke sind ausreichend
grobh.

6.3 Sonstige Regelungen

4.1 Innerhalb der Erganzungsflachen auf den Flurstiicken 241/2
und 244 sind je ein Einzelhaus und auf Flurstiick 78/2 zweil
Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig. Wohngebaude
sind innerhalb der Baugrenzen und Nebenanlagen auch au-
Berhalb zuléssig.

Begrindung:

So wird sichergestellt, dass eine strabennahe Bebauung
entlang der Geilsdorfer StraBe erfolgt und lediglich der
aktuelle Bedarf sowie die kiinftige Eigenentwicklung ent-
wickelt werden kann. Die Festsetzung dient weiterhin dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

4.2 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf Da-
chern, auch in Verbindung mit der Dachbegriinung zulassig.
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Begrindung:
MaBnahmen zum Klimawandel und zur Klimaanpassung und die
Ermd6glichung von erneuerbaren Energien.

Unbelastetes Regenwasser ist vorrangig auf dem Grundstiick
zu verwerten und/oder zu versickern. Sollte eine Versi-
ckerung technisch nicht mdéglich sein, ist lberschiissiges
Regenwasser gedrosselt in den Kanal einzuleiten.

Begrindung:
MaRBnahmen zum Grundwasserschutz und Grundwasserneubil-
dung.

6.4 Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

6.5 Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 5 BauGB
Die Erganzungsfldche auf Flurstick 78/2 1liegt innerhalb des

Landschaftsschutzgebietes ,Burgsteinlandschaft™

6.6 Hinweise

1.

Bauherren und ausfihrende Firmen werden auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG hingewiesen.
Funde sind der Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzei-
gen.

Sollten wahrend der Bauphase schadliche Bodenveranderungen
nach BBodSchG bekannt werden, so ist dies der unteren
Bodenschutzbehtrde des Landratsamtes Vogtlandkreis umge-
hend anzuzeigen.

Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetrof-
fen werden, so ist gemaB § 4 Sachsische Hohlraumverordnung
das Sachsische Oberbergamt davon in Kenntnis zu setzen.
Mutterboden ist gemah § 202 BauGB und § 1 BBodSchG vor
Baubeginn separat abzutragen und funktionsgerecht zu ver-
werten.

Anpflanzungen sind unter Bericksichtigung der Grenzab-
stdnde gemal des sédchsischen Nachbarschaftsgesetzes vor-
nehmen.
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6. Sind Punkte des Liegenschaftskatasters bei BaumaBnahmen
gefédhrdet, so ist dies dem Amt fir Kataster und
Geoinformation des Vogtlandkreises rechtzeitig mitzutei-
len.

7. Sollten bei der Bauausfihrung Kampfmittel zu Tage treten,
so ist der Fund unverziiglich der nachstgelegenen Polizei-
dienststelle oder Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3
Kampfmittelverordnung). Das Betreten der Fundstelle ist
verboten (§ 4 Kampfmittelvordnung).

8. Geologische Untersuchungen sowie die dazugehdrigen Nach-
weisdaten sind spadtestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG
als zustandige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG) .
Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messda-
ten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche, etc.), und
spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologi-
schen Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzun-
gen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Be-
hdorde in Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (§§ 9 + 10 GeolDG) .
Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswer-
tung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL
www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige“ ver-
fligbar. Eine Bohranzeige kann iber das Portal ,ELBA.Sax"“
elektronisch erfolgen.

9. Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Er-
kundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydro- geologische
Untersuchungen oder Ahnliches) durchgefilhrt wurden oder
noch werden, sind die Ergebnisse von Beh&rden des Frei-
staates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und
Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des oOf-
fentlichen Rechts unter Verweis auf § 15 des Sachsischen
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (Sachs-
KrWBodSchG) an das LfULG zu ubergeben.

Hier wurden Hinweise gelistet, die aus anderen Gesetzlichkeiten,
im Zuge der Umsetzung der BaumabBnahmen zu beachten sind.
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7  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Aus den vormaligen AuRenbereichsfldchen mit generellem Bauverbot
werden Innenbereichsfldchen mit generellem Baurecht.

Eine dauerhafte wesentliche Erhohung des Verkehrs ist nicht zu
beflirchten. Lediglich wahrend der Bauphase kann es zum Einsatz
von groBeren Fahrzeugen und Baumaschinen kommen. Da nicht alle
Parzellen gleichzeitig bebaut werden, sollte dies keine wesent-
liche Storung oder Beeintrachtigung darstellen.

Die Wohnbebauung wird sich als nicht stdrendes Vorhaben in die
umgebende Nachbarschaft einfiigen.

Durch PflanzmaBnahmen als Ausgleich wird der Ortsrand gestaltet.

Flache des Landschaftsschutzgebietes wird sich durch Ausgliede-
rung der Erganzungsfldche geringfiigig verkleinern.

Veranderung der Ortsdurchfahrt durch Versetzung der Ortstafel
auf HoOhe der sidostlichen Grenze der Erganzungsflache an der
Geilsdorfer Stralbe.
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